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Tama ohjekortti sisdltaa rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998. 1020)
Nama sopimusehdot on tarkoitettu elinkeinonharjoittajien vélisiin raken-
nusurakkasopimuksiin. Kuluttajansuojasaannoksia ei ole otettu huomi- tarkistettu, muuttamaton, 2. painos
oon. Sopimusehdot soveltuvat muutoksitta myés sivu- ja aliurakoihin. joulukuu 2016

Nama rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 on
tarkistettu joulukuussa 2016 ja julkaistaan muuttamatto-
mina. Alkuperdisten sopimusehtojen esittelyssa mainitut
jarjestot ovat v. 2016 nimeltadn

— RAKLI ry

- Rakennusteollisuus RT ry

- Infrary

— Sahko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry

— LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

- Rakennustuoteteollisuus RTT ry

— Terdsrakenneyhdistys TRY.

Urakoitsijan ja kuluttajatilaajan valilla tehtavia urakkasopi-

muksia varten on julkaistu

— Rakennusalan téitd koskevat yleiset kuluttajasopimusehdot
RYS-9 1998 (RT 16-10783, LVI 03-10350, Ratu 425-T, KH X4-
00326) ja

— Rakennusalan erikoistditd koskevat yleiset kuluttajasopi-
musehdot REYS-8 1995 (RT 16-10686, LVI 03-10288, Ratu
421-T, KH X4-00261).

YSE 1998 -ehtoihin liittyvissa ja viittaavissa sopimusasiakir-
jojen malleissa ja lomakkeissa on tunnus:

Alkuperdinen teksti v. 1998:

Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry on vahvistanut
ndmd rakennusurakan yleiset sopimusehdot, jotka on valmistel-
tu yhteistydssé Rakennusteollisuuden Keskusliitto ry:n, Suomen
Maarakentajien Keskusliitto ry:n ja Suomen Sdhké- ja teleurakoit-
sijaliitto ry:n kanssa.

Luonnos sopimusehdoiksi on ollut laajalla lausuntokierroksel-
la ja valmistelussa on kuultu eri yhteiséjd, kuten LVI-Urakoitsijat
ry:td, Rakennustuoteteollisuus RTT ry:td ja Terdisrakenneyhdistys
ry:td.

Ndmd rakennusurakan yleiset sopimusehdot korvaavat téhén
asti kéytossd olleet Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE
1983 (RT 16-10193) ja Sivu- ja aliurakoita koskevat muutokset YSE
1983 -ehtoihin (RT 16-10205).

YSE 1998 ei kuitenkaan korvaa edelld mainittuja ehtoja silloin,
kun urakkasopimuksessa on viitattu vanhoihin ehtoihin.

Uusissa YSE 1998 -ehtoihin liittyvissd ja viittaavissa sopimus-
asiakirjojen malleissa ja lomakkeissa on tunnus:

YSE 1998 SISALLYSLUETTELO
KASITTEISTO

Luku 1
URAKAN SISALTO JA LAAJUUS

URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS
18§ Paasuoritusvelvollisuus

2§ Sivuvelvollisuudet

3§ Tyomaapalvelut

4§ TyOmaan johtovelvollisuudet

TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA
5§ Tydaikataulu

6§ TyOmaajdrjestelyt

78 Yhteistoiminta

8§ Tilaajan myotavaikutusvelvollisuus

LAADUNVARMISTUS

9§ Tilaajan laadunvarmistus
10§ Urakoitsijan laadunvarmistus
11 § Urakoitsijan laadunvalvonta

SOPIMUSASIAKIRJAT

12§ Sopimusasiakirjat tdydentdvat toisiaan

13§ Sopimusasiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys
14 § Vaihtoehtoiset velvollisuudet

15§ Hyvan rakentamistavan noudattaminen

16 § Poikkeavat olosuhteet

Luku 2
URAKKA-AIKA

17 & Suoritusaika
18 § Viivastyssakko

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN OIKEUTTAVAT TEKIJAT
19 § Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlydnti
20 § Ylivoimainen este

21§ Pidennyksen laskeminen

22 § Viivastyksen rajoittaminen

23§ Menettelytapamaarayksia
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Luku 3
VASTUU

SOPIJAPUOLTEN VASTUU
24 § Yleinen vastuu
25§ Vastuun sisalto

URAKOITSIJAN VASTUU

26 § Vastuun laajuus

27 § Vastuu virheellisesta tyontuloksesta

28 § Tuotevastuu

29 § Vastuu takuuaikana

30§ Vastuu takuuajan jélkeen

31§ Vastuu kolmannelle henkildlle

32 § Vastuu rakennusalueesta hankituista tiedoista

33§ Huomautuksentekovelvollisuuden tdyttamisen
vaikutus vastuuseen

TILAAJAN VASTUU
34§ Vastuun laajuus
35§ Vastuu tilaajan aiheuttamasta viivastyksesta

Luku 4
VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

VAKUUDET
36 § Urakoitsijan vakuudet tilaajalle
37 § Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

VAKUUTUKSET
38 § Rakennuskohteen vakuuttaminen

Luku 5
MAKSUVELVOLLISUUS

39§ Urakkahinta

40 § Urakkahinnan maksaminen
41§ Viivastyskorko

42 § Pidatykset

Luku 6

SUUNNITELMA- JA HINTAMUUTOKSET

43 § Muutostyovelvollisuus

44 § Rakennussuunnitelman muuttamisen vaikutus
urakkahintaan ja urakka-aikaan
Yksikkohintaurakan maaramuutokset
Lisatyot

Omakustannushinta

Indeksin vaikutus urakkahintaan

Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus
urakkahintaan

Ylivoimaisen esteen vaikutus urakkahintaan

45§
46 §
47§
48§
498§

50§

Luku 7

OMISTUSOIKEUS JA VAHINGONVAARA

518 Maksun vaikutus

52 § Kiinnittamisen vaikutus

53 § Irrotettavat ainekset, purku- ja ongelmajate
54§ Tekijanoikeus

55§ Vahingonvaara

Luku 8
ORGANISAATIOT

TYONJOHTO

56 § Urakoitsijan tydnjohto

57 § Tydsuojelu

58 § Urakoitsijan henkilostoa koskevat muut maaraykset

VALVONTA

59 § Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa
60 § Rakennustyon valvojat

61§ Valvonnan toteuttaminen

62 § Valvonnan vaikutus vastuuseen

Luku 9
YHTEISET KOKOUKSET JA TOIMITUKSET

KOKOUKSET JA TARKASTUKSET

63 § Urakkaneuvottelu

64 § Suunnitelmakatselmus

65§ Urakkasuoritukseen liittyvat katselmukset
66 § Tyomaakokoukset

67 § Mittaukset

68 § Tarkastustoimitusten lajit

69 § Saadosten edellyttamat tarkastukset

VASTAANOTTO

70 § Urakkasuorituksen tarkastus

71§ Rakennuskohteen vastaanottotarkastus

72 § Tarkastuksen perusteella urakoitsijalle jaavat
toimenpiteet

Taloudellinen loppuselvitys

Takuutarkastus

738§
74§

KIRJAUKSET

75§ Tydmaapaivakirja ja siihen tehtdvat huomautukset
76 § Tarkastuspoytakirjat

77 § Poytdkirjojen tarkastaminen

Luku 10
SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA SIIRTAMINEN

TILAAJAN OIKEUS PURKAA SOPIMUS

78 § Urakoitsijan sopimusrikkomus

79 § Urakoitsijan konkurssi tai suorituskyvyttomyys

80§ Ylivoimainen este

81§ Urakoitsijan kuolema

82 § Tydmaan haltuunotto seka tavaran ja valineiden kayton
korvaaminen

83 § Tilisuhteiden selvittaminen

URAKOITSIJAN OIKEUS PURKAA SOPIMUS

84 § Tilaajan velvollisuuksien laiminlyonti

85§ Ylivoimainen este

86 § Urakoitsijan suorittaman purkamisen tai
keskeyttamisen vaikutus

TAKAAJAN OIKEUS
87 § Urakan saattaminen loppuun takaajan toimesta

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
88§ Sopimuksen siirtaminen

Luku 11

ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN
89§ Yleinen periaate

90 § Riidanalainen suoritus

91§ Oikeus urakoitsijan laiminlydnnin korjaamiseen
92 § Riitaisuuksien ratkaiseminen
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KASITTEISTO

Asiakirja; kirjallinen tai kuvallinen esitys taikka sellainen séh-
koisesti tai muulla vastaavalla tavalla aikaansaatu esitys, joka
on luettavissa, kuunneltavissa tai muutoin ymmarrettavissa
teknisin apuvalinein.

Lisatyo; urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan
ei alunperin kuulu hanen suoritusvelvollisuuteensa.

Muutostyo (muutos, lisdys tai vdhennys); sopimuksen mukais-
ten suunnitelmien muuttamisesta aiheutuva urakoitsijan suo-
rituksen muutos.

Rakennusaika; aika rakennustydn aloittamisesta siihen het-
keen, jolloin ty6t on saatettu loppuun.

Rakennuskohde; fyysinen kokonaisuus, johon rakennustyo
kohdistuu.

Rakennusosa; rakennuksen tai rakennelman aineellinen osa,
jota voidaan pitaa kasitteellisesti itsendisend. Rakennusosat
voivat muodostua useista eri rakennustuotteista. Rakennusosia
ovat esim. vdlipohja, ikkuna ja tierumpu.

Rakennustavara; rakentamiseen kdytettava aineellinen hyody-
ke. Rakennustavaroita ovat mm. rakennustuote, kdyttotarvike
ja rakennusvaline.

- Rakennustuote (rakennustarvike); rakennustavara, joka jaa
rakennuskohteen pysyvaksi osaksi. Rakennustuotteita ovat
esim. ikkuna, sora, maali, laite ja koje.

- Kayttotarvike; rakennustavara, joka kuluu loppuun tai me-
nettdd kayttdarvonsa rakentamisen aikana. Kayttotarvikkeita
ovat esim. polttoaine ja muottipuutavara.

- Rakennusviline; rakennustavara, joka ei jaa rakennuskoh-
teen pysyvaksi osaksi ja jolla on kdyttdarvoa rakentamisen
jalkeen. Rakennusvdlineitd ovat esim. tyokalut, nostolaitteet,
koneet ja telineet.

Rakennusty6 (rakennussuoritus); urakoitsijan tekema tyo han-
kintoineen sovitun tydntuloksen aikaansaamiseksi.

Rakennuttaja; luonnollinen tai juridinen henkild, jonka lukuun
rakennustyo tehddan ja joka viime kdadessa vastaanottaa tyon-
tuloksen.

Sopimusasiakirjat; urakkasopimus siind noudatettavaksi sovit-
tuine asiakirjoineen seka niihin rakennus aikana erillisilla sopi-
muksilla liitetyt asiakirjat.

- Kaupalliset asiakirjat; sopimuksen taloudellista ja juridista
sisaltda koskevat asiakirjat, jotka sopimuksessa tai ndissa so-
pimusehdoissa on lueteltu kaupallisiksi asiakirjoiksi.

- Tekniset asiakirjat; rakennustyon sisaltod, laatua ja suoritus-
ta koskevat asiakirjat, jotka sopimuksessa tai ndissa sopimus-
ehdoissa on lueteltu teknisiksi asiakirjoiksi.

- Suunnitelma-asiakirjat; rakennustyon sisdlto4d, laatua, laa-
juutta ja suoritusta koskevat asiakirjat kuten tekniset asiakir-
jat, maara- ja mittaluettelot seka urakkarajaliite.

Takuuaika; aika, jona urakoitsija sopimuksen mukaan vastaa
tyon tuloksessa ilmenneiden virheiden korjauksesta.

Tilaaja; urakoitsijan sopimuskumppani, joka on tilannut urak-
kasuorituksen. Tilaajana voi toimia rakennuttaja tai urakoitsija.

Tyokohtainen selostus (rakennusselostus, tydselostus, tydseli-
tys, tyokohtainen laatuvaatimus); asiakirja, joka sisaltaa raken-
nuskohdetta, rakennusosia ja niiden laatua koskevia vaatimuk-
sia seka maarayksia ja ohjeita tyotavasta ja tyossa kdytettavista
rakennustavaroista.

Tyomaa-alue (rakennusalue); alue, jolla rakennustyota tehdaan
ja joka on urakoitsijoiden kdytettavissa rakennusajan.

Urakka (urakkasuoritus); urakoitsijan toimenpiteet urakkasopi-
muksen mukaisten velvollisuuksien tayttamiseksi.

Urakka-aika; urakkasopimuksessa maaritelty aika urakan suo-
ritusta varten.

Urakka-alue; sopimusasiakirjoissa maaritelty alue, johon ura-
koitsijan suoritus kohdistuu.

Urakkahinta; urakkasopimuksessa tai muuten sovittu urakoit-
sijalle maksettava vastike. Urakkahinnassa on eroteltava arvon-
lisdveroton hinta ja arvonlisavero.

Urakkaohjelma (sopimuskohtaiset urakkaehdot); tarjouspyyn-
toon liittyva sopimusasiakirja, joka sisdltaa tilaajan ja urakoit-
sijan valiset hankekohtaisesti esitetyt kaupalliset ehdot ja kes-
keiset tiedot.

Urakkarajaliite; asiakirja, joka sisdltaad tydmaan hallintoa ja yh-
teisia toimintoja seka eri urakkasuoritusten valisid urakkarajoja
koskevat saannot.

Urakkasopimus (urakkasopimusasiakirja); tilaajan ja urakoitsi-
jan vdlinen allekirjoitettu asiakirja tietyn tyontuloksen aikaan-
saamiseksi sovittua hintaa tai veloitusperustetta vastaan.

Urakoitsija; tilaajan sopimuskumppani, joka on sitoutunut ai-

kaansaamaan sopimusasiakirjoissa madritellyn tydntuloksen.

- Padurakoitsija; rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva
urakoitsija, joka kaupallisissa asiakirjoissa on nimetty paa-
urakoitsijaksi ja jolle sopimuksenmukaisessa laajuudessa
kuuluvat tydmaan johtovelvollisuudet.

- Sivu-urakoitsija; rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva,
padurakkaan kuulumatonta tyota suorittava urakoitsija.

- Aliurakoitsija; urakoitsijan tilauksesta ty6ta suorittava toinen
urakoitsija.

Vahingonvaara; vastuu vahingosta, joka kohtaa suoritusta il-
man, etta kumpikaan sopijapuoli on tahallisesti, tuottamuksel-
lisesti tai laiminlydnnillaan sita aiheuttanut.

Valvoja; rakennuttajan puolesta tydsuoritusta valvova henkil®.

Virhe; tyon tuloksessa oleva ominaisuus, joka ei vastaa sovittua
suoritusta. Virhe voi ilmeta esimerkiksi vauriona, puutteena ja
haittana.
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LUKU 1
URAKAN SISALTO JA LAAJUUS

URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS

18
Paasuoritusvelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen sovittua urakkahintaa tai muuta
maksuperustetta vastaan tekemadn kaikki urakkasopi-
muksen ja siind noudatettaviksi maarattyjen sopimusasia-
kirjojen edellyttamat tyot ja toimenpiteet seka hankinnat
aikaansaadakseen ndissd asiakirjoissa maaritetyn tyontu-
loksen ja luovuttamaan sen sopimusasiakirjojen mukaisesti
tehtyna valmiina tilaajalle.

2. Urakkaan kuuluvat kaikki suoritukset, joita sovitun tyontu-
loksen aikaansaaminen edellyttda tehtavaksi. Urakoitsija ei
tdman mukaan ole velvollinen toteuttamaan tilaajan vaati-
muksia, jotka eivat perustu sopimusasiakirjoista ilmeneviin
maarayksiin ja joita huolellinen urakoitsija ei ole urakkahin-
nassa voinut rakennusalalla yleisesti noudatettavan kaytan-
non perusteella ottaa huomioon.

3. Urakoitsijan tulee suorittaa sopimuksenmukainen tehta-
vansa ammattitaidolla noudattaen voimassa olevia raken-
tamista koskevia sadadoksia ja hyvaa rakentamistapaa.

2§
Sivuvelvollisuudet

1. Mikali ndiden sopimusehtojen tarkoittamissa kaupallisissa
asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, jokaisen urakoitsijan urak-
kaan kuuluvat omaa suoritustaan koskien myds seuraavat
velvollisuudet:

a) urakoitsijan tydsuoritukseen liittyvien lupien hankkimi-
nen;

b) urakassa tarvittavien rakennusvalineiden hankkiminen;

) urakassa tarvittavien mittausten suoritus;

d) omaa urakkaansa koskevan aikataulun laadinta;

e) omien tavaroidensa suojauksen lisdksi urakkaan kuulu-
mattomien rakennusosien ja ympadriston suojaaminen
tyosta aiheutuvasta vahingoittumisesta ja tahriintumi-
sesta;

f) urakassa syntyvien jatteiden lajittelu ja poisto niille
osoitettuihin paikkoihin ja urakka-alueen puhtaanapito
siten, etta alue puhdistetaan téiden edistyessa ja luovu-
tetaan urakkaan kuuluvien toiden jaljilta puhdistettuna
ja siistittyna seuraavan vaiheen urakoitsijalle tai tilaajalle;
urakkaansa varten tarpeellisten teiden ja muiden raken-
teiden tekeminen ja purkaminen;

h) urakoitsijan hankittavaksi kuuluvien suunnitelmien ja
piirustusten toimittaminen riittdvan ajoissa tarkastetta-
vaksi;

i) kaytto-ja huolto-ohjeiden toimittaminen;

j) urakoitsijan tydnantaja-asemasta johtuvat velvollisuu-
det seka hanen elinkeinotoiminnastaan aiheutuvat yh-
teiskunnalliset maksuvelvoitteet;

k) urakoitsijan tata kohdetta koskeviin muihin sopimuksiin-
sa perustuvat velvollisuudet.

=

g

2. Edelld mainittujen velvollisuuksien lisdksi urakoitsijalle
kuuluvat urakkahintaan sisaltyvind sopimusasiakirjoissa
osoitetut muut sivuvelvollisuudet.

3§

Tyémaapalvelut

1.

4§

Kaupallisissa asiakirjoissa nimetdadn tyomaapalveluista
vastaava urakoitsija sekd ne urakat ja hankinnat, joita tyo-
maapalvelut koskevat. Ellei tydmaapalveluista vastaavaa
urakoitsijaa ole nimetty, kukin urakoitsija vastaa itse tarvit-
semistaan tydmaapalveluista.

Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tyo-

maapalveluihin kuuluvat seuraavat velvollisuudet:

a) tydmaan yhteiseen kadyttoon tarvittavien muissa sopi-
musasiakirjoissa tarkemmin maariteltyjen tyonaikaisten
rakennelmien ja asennusten tekeminen seka yhteista
tarvetta palvelevien mittojen asettaminen;

b) tyotd varten tarpeellisten yhteisten kulkuteiden tekemi-
nen ja kunnossapito sekd yleisen liikkenteen jarjestely;

c) katu- ja tiealueen tai muun tyénsuoritusta varten tar-
peellisen alueen vuokraaminen ja aitaaminen tarvitta-
essa;

d) rakennuskohteen vartiointi;

e) rakennuskohteen sekad siihen liittyvien rakennusosien ja
rakennustarvikkeiden suojaaminen ja hoito sekd ympa-
ristdn suojaaminen vaurioitumiselta;

f) rakennuskohteen lammittdminen ja kuivattaminen seka
yleisvalaistus;

g) tydmaan sisdisen jatehuollon jarjestdminen seka jattei-
den poiskuljetus, rakennuskohteen ja yhteisten sosiaali-
tilojen siivous, puhtaanapito ja lumityot.

Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tyo-
maapalveluihin kuuluvat lisdksi seuraavat palvelut muille
urakoitsijoille:

a) rakennusaputy6t sovitussa madrin urakkahintaan kuulu-
vina ja muutoin omakustannushintaan;

b) tarvittavien varasto-, toimisto- ja tydskentelytilojen seka
tyontekijoiden sosiaalitilojen jarjestdminen ja varustami-
nen urakoitsijoiden antaman tyévoimaennusteen ja va-
rastointitarpeen mukaisessa laajuudessa urakkahintaan
kuuluvina;

c) veden seka valaistukseen, sahkdolaitteiden kokeiluun ja
kasitydkoneisiin tarvittavan sahkén antaminen muille
urakoitsijoille korvauksetta. Koekdyttdon ja verkoston
huuhteluun tarvittavan energian ja veden antaminen
omakustannushintaan.

Tyomaan johtovelvollisuudet

1.

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaa padurakoitsija. Nama
velvollisuudet koskevat kaupallisissa asiakirjoissa nimetty-
ja urakoita ja hankintoja. Ellei pdaurakoitsijaa tai muuta
tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavaa ole kaupallisissa
asiakirjoissa nimetty, ndista velvollisuuksista vastaa tilaaja.

Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tyo-
maan johtovelvollisuuksiin kuuluvat seuraavat velvollisuu-
det:

a) tydmaan hallinto, yleisjohto ja vastaavan tyonjohtajan
asettaminen;

b) lainsdddannon tarkoittamat paatoteuttajan velvollisuu-
det kuten 57 § 1. momentin mukaisten tydsuojeluvel-
voitteiden hoitaminen;

c) tydmaan tydaikataulun laatiminen;

d) tydmaan toiden jarjestely ja yhteensovitus;

e) tydmaan vakuuttaminen 38 §:n mukaisesti.
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TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA

5§
Tyoaikataulu

1. Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava urakoitsija laatii
yhteistydssa muiden urakoitsijoiden ja tilaajan kanssa tyo-
maan tyOaikataulun, jossa esitetaan tyovaiheiden ja niiden
edellyttamien hankintojen keskindinen suoritusjarjestys ja
eteneminen siten, ettd kaikki urakoitsijat ja asiantuntijat
voivat tahdistaa tehtdvansa sen mukaisesti.

2. Urakoitsijan on osallistuttava tilaajan ja muiden urakoitsijoi-
den kanssa tydaikataulun ja tydsuunnitelman laatimiseen.
Aikataulua laadittaessa on otettava huomioon toimintako-
keiden ja koekdyton vaatima aika seka urakoitsijan omien
toiden jarjestely. Tydaikataulu hyvdksytdan yhteisesti nou-
datettavaksi ja aikataulun tarkentumista lukuunottamatta
sitd voidaan muuttaa vain yhteisesti sopimalla.

68§
Tyomaajarjestelyt

1. Rakennuskohteen huonetilojen ja alueiden kdytto urakoit-
sijan suoritusaikana on sallittua siind laajuudessa kuin siita
tilaajan kanssa erikseen sovitaan.

2. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjeiden mukaan pystyttaa
tyota varten tydmaa-alueelle tilapaisia rakennuksia, raken-
teita seka tuoda ja varastoida rakennustavaroita ja siirtaa
maata kuitenkaan aiheuttamatta tarpeetonta haittaa.

3. Urakoitsija on velvollinen noudattamaan tilaajan antamia
madrayksia tydmaa-alueen kdytostd sekd materiaalin varas-
toinnista ja merkitsemisesta.

4. Urakoitsijan on ajoissa selvitettava tarvitsemansa varaukset
ja merkinnat. Ne merkitdan varauspiirustuksiin, jotka sopi-
japuolet ja asiantuntijat vahvistavat allekirjoituksellaan.
Varausten tekeminen piirustuksista poiketen tapahtuu
muutosta haluavan kustannuksella.

5. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjeiden mukaan pystyttaa
tydmaa-alueelle liikekilpensa. Tilaaja mdaraa muuhun mai-
nontaan soveltuvien tilojen kdytdsta.

78
Yhteistoiminta

1. Urakoitsijan on tiedottamalla, sopimalla ja muulla yh-
teistoiminnalla tilaajan ja muiden urakoitsijoiden kanssa
varmistettava rakennustydn sujuva ja turvallinen suoritus
sekd jarjestettdva ja suoritettava tyonsa siten, ettd ne eivat
tarpeettomasti hairitse tilaajan tai muiden urakoitsijoiden
toita samalla rakennustydmaalla. Ellei naista muista toista
ole ilmoitettu kaupallisissa asiakirjoissa, niista tulee sopia
urakoitsijan kanssa erikseen.

2. Urakoitsijan on noudatettava tydmaan johtovelvollisuuksis-
ta vastaavan antamia toiden jarjestelya ja yhteensovitusta
koskevia ohjeita sekd 1. momentin mukaisesti sovittuja
velvoitteita.

3. Urakoitsijan on esitettava tilaajan hyvaksyttavaksi tarkeim-
mat aliurakoitsijansa ja -hankkijansa riittdvan ajoissa en-
nen ndiden ottamista. Hyvaksymisesta kieltdytyminen voi
tapahtua vain pétevastd syysta. Patevdna syyna pidetdan
mm. aliurakoitsijan 10 § 1. momentin mukaisen laadunvar-
mistuksen puutetta tai verojen taikka tydnantajamaksujen
laiminlyontia.

4. Tilaajan taholta tapahtuva aliurakoitsijan tai -hankkijan hy-
vdksyminen ei vahenna urakoitsijan vastuuta.

8§

Urakoitsijan on pyydettdessa annettava tilaajalle ennakko-
arvio tyovoimasta ja laskutustarpeesta seka ennakkotieto
muistakin kuin 3. momentin mukaisista aliurakoitsijoista ja
-hankkijoista.

Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuus

1.

Ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin sanottu, tilaajan

mydotdvaikutusvelvollisuutena rakennuttaja:

a) hankkii viranomaisten luvat rakennuskohteen rakenta-
miseen, purkamiseen tai muuhun luvanvaraiseen toi-
menpiteeseen ja

b) suorittaa kustannukset ndista seka viranomaisten toimit-
tamista suunnitelmiensa tarkastamisista ja mainittujen
lupien edellyttamistad viranomaisten katselmuksista ja
mittauksista.

Ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin sanottu, tilaajan

my®dtdvaikutusvelvollisuutena on lisaksi:

a) laatia yhteistydssa urakoitsijan kanssa suunnitelma-ai-
kataulu ja toimittaa sovitussa aikataulussa sopimuksen
edellyttamdt suunnitelmat ja muut asiakirjat urakoitsi-
jalle rakennustydn edistymisen mukaan siten, ettd ura-
koitsijalle jaa riittava aika hankintojen ja valmistavien
toimenpiteiden suorittamiseen;

b) huolehtia siitd, ettd hanen toimittamiensa suunnitelmi-
en yhteensopivuus ja sisaltd on verrattu ja tarkastettu
seka suunnitelmat pdivatty ennen niiden toimittamista
urakoitsijalle ja ettd ne tayttavat viranomaisten, lakien,
asetusten, rakentamismaardysten ja muiden vastaavien
saannosten sekad hyvan rakennustavan vaatimukset;

C) toimittaa ajoissa urakoitsijalle ne rakennustavarat, joi-
den hankkiminen on sovittu tilaajan tehtavaksi;

d) huolehtia siita, ettd rakennustyon aikana tilaajan teke-
mat tai teettdmat muut tyot eivat hairitse tarpeettomasti
urakoitsijan suoritusta ja ettd tyot edistyvat siten, ettd
urakoitsija voi ndiden tdiden estamattd tdyttdd oman
suorituksensa.

LAADUNVARMISTUS

9§

Tilaajan laadunvarmistus

1.

2.

Tilaaja varmistaa omin laadunvarmistustoimenpitein ha-
nelle kuuluvien 8 §:n mukaisten sopimusvelvoitteidensa
tayttamisen siten, ettd urakoitsijalla on niiden puolesta
edellytykset tayttaa suoritusvelvollisuutensa.

Tilaajan valvonta on esitetty 59-62 §:issa.

108
Urakoitsijan laadunvarmistus

1.

Urakoitsijan on noudatettava sopimusasiakirjoissa edel-
lytettya laadunvarmistusta. Urakoitsijan on viimeistaan
ennen tyon aloitusta vaadittaessa kirjallisesti osoitettava,
kuinka han varmistaa suorituksensa laadun. Urakoitsijan
on joka tapauksessa meneteltava siten, ettd sopimuksen
mukainen laatu saavutetaan.

Urakoitsijan edellytetadn kayttavan rakennustuotteita,
joiden takuuaika vastaa vahintdan urakoitsijan takuuaikaa,
ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin maaratty.

Tilaajalla on oikeus saada tieto urakoitsijan kayttamien tar-
keimpien aliurakoitsijoiden ja rakennustavaroiden valmis-
tajien laadunvarmistuksesta ennen ndiden 7 § 3. momentin
mukaista hyvaksymista.
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1§
Urakoitsijan laadunvalvonta

1. Urakoitsija tarkastaa itse suoritusvelvollisuuteensa kuulu-
van tyon laadun sekd korjaa mahdolliset puutteet ja virheet
ennen tilaajalle tapahtuvaa luovutusta.

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tilaajan edustajalle havaitse-
mistaan vakavista virheistd urakkasuorituksessaan ja toi-
menpiteistadn niiden korjaamiseksi.

3. Rakennustavaroiden ja rakennusosien tarkastuksen tulee
tapahtua ennen kuin niitd on alettu kdyttaa seka jatkuvasti
tyon aikana. Jarjestelmien ja laitteistojen toiminnalliset tar-
kastukset suoritetaan kdyttokokein ennen kayttoonottoa
tai viimeistadn vastaanottotarkastuksen yhteydessa jarjes-
telman ollessa valmis ja toiminnassa.

4. Urakoitsija kustantaa sellaiset rakennustavaroiden ja ra-
kennusosien seka tyon laadun toteamiseksi tarpeelliset ko-
keet, jotka on erikseen sopimusasiakirjoissa mainittu, jotka
rakentamista koskevien sadanndsten ja normien mukaan
saannodllisesti on otettava tai jotka on katsottava tavanmu-
kaisiksi.

5. Sopimuksen vastaiset rakennustavaransa urakoitsijan tulee
viipymatta poistaa rakennustydmaalta.

6. Tilaajalla on oikeus perustellusta syysta vaatia suoritetta-
vaksi muitakin kuin edella tarkoitettuja kokeita seka laitteis-
tojen ja jarjestelmien puolueettomia testejd. Urakoitsijalla
on vastaava oikeus vaatia puolueettoman testin suoritta-
mista, jos tilaaja vaatii perusteetta tydsuorituksen korjaa-
mista virheellisend. Naistd kokeista tai testeistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa urakoitsija, jos tyon tulos ei ole ollut
sopimuksen mukainen, muussa tapauksessa niista vastaa
tilaaja.

SOPIMUSASIAKIRJAT

12§
Sopimusasiakirjat tadydentavat toisiaan

Sopimusasiakirjat tdydentdvat toisiaan siten, ettd yhdessakin
asiakirjassa annettu urakkaan liittyvd maardys katsotaan pate-
vdksi, vaikka se puuttuisi muista sopimusasiakirjoista.

138§
Sopimusasiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys

1. Jos sopimusasiakirjat ovat sisalloltaan ristiriitaisia, on eri
asiakirjojen maardysten keskindinen patevyysjarjestys, ellei
urakkasopimuksessa ole muuta mainittu, seuraava:

A. Kaupalliset asiakirjat

a) urakkasopimus;

b) urakkaneuvottelupoytakirja;

¢) nama yleiset sopimusehdot;

d) tarjouspyynto ja ennen tarjouksen antamista annetut
kirjalliset lisaselvitykset;

e) urakkaohjelma tai muut sopimuskohtaiset urakkaehdot;

f) urakkarajaliite;

g) tarjous;

h) maara- ja mittaluettelot;

i) muutostoiden yksikkohintaluettelo.

B. Tekniset asiakirjat
j) tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset;
k) sopimuspiirustukset;
[) yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset.

2. Jos jonkin edelld mainitun yksittdisen sopimusasiakirjan tai
-asiakirjaryhman maaraykset ovat keskendan ristiriitaisia,
patee viimeksi laadittu samanarvoinen asiakirja. Ellei pate-

vyysjarjestys talla perusteella ratkea, tilaajalla on urakoitsi-
jaa kuultuaan oikeus ratkaista, mita niista on noudatettava.
Tamanlaatuinen ristiriitaisuus ei kuitenkaan oikeuta tilaajaa
vaatimaan ilman lisakorvausta enempada kuin mitd voidaan
katsoa tarpeelliseksi tdiden suorittamiseksi muita toita vas-
taavasti.

3. Jos sopimusasiakirjassa on yksildity viittaus muussa asia-
kirjassa olevaan maaraykseen, tama maardys patee samoin
kuin viittauksen sisaltavassa asiakirjassa oleva maarays.

4. Jos sopimusasiakirjoihin kuuluu asianomaisen urakan
suunnitelma-asiakirjojen ohella muita urakoita koskevia
suunnitelma-asiakirjoja, on asianomaisen urakan omilla
suunnitelma-asiakirjoilla parempi patevyys muiden ura-
koiden asiakirjoihin ndhden.

5. Mikali urakkaan siséllytetadan velvollisuuksia, jotka on maa-
ritelty muussa kuin tdman urakan suoritusta koskevassa
asiakirjassa, tallainen velvollisuus on téahan urakkaan kuu-
luva vain siina tapauksessa, ettd asia on osoitettu kaupalli-
sissa asiakirjoissa.

6. Jos sama suoritusosa on maaratty myos toisen urakoitsijan
suoritettavaksi, on se urakoitsija, jonka suoritusta talldin
vahennetdan, velvollinen hyvittdmaan tilaajalle poisjatet-
tavan suorituksen arvon.

7. Piirustuksissa olevat mittoja osoittavat merkinnat ovat voi-
massa ennen piirustuksista mittaamalla saatuja suureita.
Piirustuksien ollessa sisdlloltdan keskendan ristiriidassa,
noudatetaan mittakaavaltaan tarkinta piirustusta.

8. Sopijapuoli, joka huomaa sopimusasiakirjoissa maarayksia,
jotka ovat keskendan ristiriitaisia, on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan tasta toiselle sopijapuolelle.

148§
Vaihtoehtoiset velvollisuudet

Mikali muissa sopimusasiakirjoissa ei ole toisin sanottu, on
urakoitsija oikeutettu kdyttdmaan sopimusasiakirjoissa ilmoite-
tuista vaihtoehdoista tarkoituksenmukaisimmaksi katsomaan-
sa. Jos vaihtoehdoista on pyydetty eri hintoja, eika kaupallisissa
asiakirjoissa ole sanottu, mika vaihtoehdoista sisaltyy tarjouk-
sen kokonaishintaan, urakoitsijan on katsottava sisallyttaneen
kokonaishintaansa halvimman vaihtoehdon. Tilaajan maara-
tessd jonkun muun naistd vaihtoehdoista toteutettavaksi on
urakoitsija oikeutettu saamaan vaihtoehtojen valisen hintojen
erotuksen.

15§
Hyvéan rakentamistavan noudattaminen

Jos sopimusasiakirjoissa ei ole mainintaa rakennustydlle tai
sen osalle asetettavista vaatimuksista, kuten laadun, maarén
tai suoritustavan osalta, urakoitsijan on neuvoteltuaan asiasta
tilaajan kanssa noudatettava sopimusasiakirjojen samanlaisis-
ta tai rinnastuskelpoisista suorituksista antamia maaradyksia tai
ndiden puuttuessa vastaavanlaisissa rakennustodissa yleensa
noudatettavaa menettelya hyvan ja kunnollisen tyontuloksen
aikaansaamiseksi.

16§
Poikkeavat olosuhteet

Mikali todelliset olosuhteet poikkeavat sopimusasiakirjoissa
ilmoitetuista tiedoista tai tutkimustuloksista, tulee sen sopi-
japuolen, joka katsoo etunsa sita vaativan, pyytaa kirjallisesti
katselmusta, jossa poikkeama ja sen vaikutus urakkaan voidaan
todeta. Katselmuksessa on pyrittavd madrittelemaan taman
seikan vaikutus urakkahintaan ja suoritusaikaan. Ellei katsel-
musta pyydeta niin ajoissa, etta tietojen tai tutkimustulosten
poikkeaminen voidaan todeta, on oikeus vaatimusten tekemi-
seen edelld mainitulla perusteella menetetty.
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LUKU 2
URAKKA-AIKA

17 §
Suoritusaika

1. Urakkasopimuksessa edellytetty rakennustyd on aloitetta-
va, tehtdvd ja loppuunsaatettava sopimuksen aikamaarayk-
sid noudattaen. Ellei sopimuksessa ole aikamaarayksia toi-
den tekemisestd, tyot on aloitettava viipymattd, kuitenkin
viimeistaan kahden viikon kuluessa siita, kun sopimus on
syntynyt, sekd saatettava loppuun sellaisessa ajassa, kuin
se kohtuuden mukaan on mahdollista.

2. Jos tyon suoritus edellyttdad rakennuskohteen muiden
toiden edistymistd eikd edelld 1T momentissa mainittua
madrdaikaa voida noudattaa, tdma tyd on aloitettava heti,
kun muiden téiden edistyminen sen sallii, ja tehtdva rinnan
ndiden toiden kanssa niita viivyttdmatta seka loppuunsaa-
tettava sopimuksen mukaisesti.

3. Eri tyovaiheita ja vastaanottomenettelyd varten urakoitsi-
jalle on varattava kohtuullinen aika joko ennakolta laaditun
tydaikataulun mukaisesti tai muuten erikseen sovitulla ta-
valla.

18§
Viivastyssakko

Jokaiselta tyopaivaltd, jonka urakan tayttdminen myohastyy
urakkasopimuksessa sovituista ajankohdista, tilaajalla on oi-
keus saada urakoitsijalta viivastyssakkoa sopimuksen maara-
ysten mukaan. Ellei urakkasopimuksessa ole muuta mainittu,
viivastyssakko on kultakin tyopaivalta 0,05 prosenttia, kuiten-
kin sivuja aliurakassa 0,1 prosenttia, arvonlisdverottomasta
urakkahinnasta. Viivastyssakko lasketaan urakan valmistumi-
sen osalta enintddn 50 tyopaivalta ja vélitavoitteineen enintdan
75 tyopaivalta. Tilaajalla ei ole oikeutta muuhun korvaukseen,
ellei urakoitsija ole menetellyt tahallisesti tai torkedn tuotta-
muksellisesti.

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN OIKEUTTAVAT TEKIJAT

198§
Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti

1. Jos tilaaja aiheuttaa menettelyllddn tyon viivastymisen,
esim. laiminlydmallad tayttda ajoissa sopimuksen mukai-
sesti 8 §:ssa mainitut myotdvaikutusvelvollisuutensa, ja
jos urakoitsija ndyttda huomauttaneensa asiasta riittavan
ajoissa tilaajalle, urakoitsijalla on oikeus saada kohtuullinen
pidennys urakka-aikaan.

2. Sama oikeus on urakoitsijalla my&s, milloin muu tilaajaan
sopimussuhteessa oleva urakoitsija tai tavarantoimittaja
aiheuttaa viivastyttavan hairion. Oikeus urakka-ajan piden-
nykseen edellyttaa kuitenkin, ettd urakoitsija tekee viipy-
mattd huomautuksen tilaajalle ja tayttda omat velvollisuu-
tensa siind laajuudessa kuin se kulloinkin on mahdollista.

3. Tilaajan viivdstyksesta johtuva korvausvelvollisuus on maa-
ritelty 35 §:ssd.

20§
Ylivoimainen este

1. Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuullinen pidennys
urakka-aikaan, jos urakan sopimuksen mukaisessa ajassa
valmistumisen esteena on jokin seuraava syy:

a) puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeukselli-
nen olosuhde tai niihin verrattava seikka, joka aiheuttaa
urakoitsijalle huomattavia vaikeuksia saada tydntekijoita
jarakennustavaroita tai muuten estaa urakkasuorituksen;

b) urakoitsijan, tdman aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan
taikka sivu-urakoitsijan suoritusta estdva lakko tai saarto
tai tydnantajajdrjestdjen hyvaksyma tai paattama tyo-
sulku tai muu niihin verrattava suoritusta olennaisesti
estdva tyotaistelutoimenpide;

poikkeukselliset urakoitsijan suoritusta olennaisesti hait-
taavat sddolosuhteet;

muu sopijapuolista riippumaton poikkeuksellinen seik-
ka, joka huomattavasti vaikeuttaa urakkasopimuksen
velvoitusten tdyttamista ja jota sopijapuoli ei ole voinut
ottaa edeltdpdin huomioon ja jonka tuottamaa haittaa
héan ei ole voinut kohtuudella poistaa.

—

C

d

-

2. Jos este kohtaa sellaista urakan tayttamiseksi valttamatonta
rakennustavaroiden hankintaa, jonka urakoitsija voi urak-
kasopimuksen edellyttdmdssa ajassa tehda muualta ilman
sanottavaa lisdkustannusta, se ei oikeuta urakka-ajan pi-
dentdmiseen.

3. Sellaisen lakon tai saarron perusteella, joka on aiheutunut
siitd, ettd urakoitsija tai tdman aliurakoitsija on jattanyt tayt-
tamatta tyontekijoilleen, ndiden jarjestoille tai tydnantaja-
liitoille sopimukseen tai lakiin perustuvan velvollisuutensa,
urakoitsija ei saa pidennysta urakka-aikaan.

4. Mikali este on kohdannut suoritusta sen ollessa jo viivas-
tynyt urakkasopimuksen mukaisesta valmistumisajankoh-
dasta urakoitsijasta johtuvasta syystd, urakoitsijalla ei ole
oikeutta urakkaajan pidennykseen, jollei pidennykseen ole
erityisia perusteita.

218§
Pidennyksen laskeminen

1. Jos useat syyt, jotka oikeuttavat urakoitsijan saamaan
urakka-ajan pidennystd vaikuttavat samanaikaisesti, ura-
koitsijalla ei ole oikeutta saada tayttd pidennystd jokaisen
syyn osalta erikseen, vaan urakka-aikaa voidaan pidentda
ainoastaan naiden syiden yhteisvaikutuksen perusteella.

2. Urakoitsijalle edelld mainitussa tapauksissa myonnettavaa
urakka-ajan pidennysta harkittaessa on otettava huomioon
my®ds se aika, jonka urakoitsija kohtuudella tarvitsee tyon
pysadyttamiseen ja uudelleen kdynnistamiseen.

22§
Viivastyksen rajoittaminen

1. Urakka-ajan pidennyksen ollessa edelld olevan perusteella
aiheellinen urakoitsijan tulee, mikali se ilman huomattavia
lisskustannuksia kay painsa, kaikilta osiltaan tehda raken-
nuskohde valmiiksi sekd niiltd osin, joihin este aiheuttaa
viivastysta, ryhtya kaikkiin vallassaan oleviin samoin kuin ti-
laajan osoittamiin toimenpiteisiin viivdstymisen estamisek-
si, mikali tallaiset toimenpiteet eivat ole tydlainsadadannon,
tyosuojelumaardysten tai tydehtosopimusten vastaisia.

2. Siina tapauksessa, ettd 1. momentissa tarkoitetusta toi-
menpiteestd aiheutuu urakoitsijalle lisakustannuksia, urak-
kasopimuksen sopijapuolten on sovittava toimenpiteiden
suorittamisesta ja niistd aiheutuvista kustannusten korvaa-
misesta ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

23§
Menettelytapamaarayksia

1. Kun tydmaalla syntyy 19-20 §:issa mainituista syista joh-
tuva toiden pysahtymisen tai viivastymisen uhka, urakoit-
sijan on viipymatta ilmoitettava tasta tilaajalle. Mikali tyot
pysahtyvat tai ilmaantuu muu sellainen syy, jonka johdosta
urakoitsija katsoo, ettd hdnelld on oikeus saada urakka-ai-
kaan pidennysta tai kustannusten korvausta, hanen tulee
valittdmasti ilmoittaa tasta tilaajalle kirjallisesti uhalla, etta
han muussa tapauksessa menettda oikeutensa naihin.
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2. Jos este ei ndytd aivan lyhytaikaiselta, urakoitsijan on ehdo-
tettava tilaajalle neuvottelua ja muita toimenpiteitd, jotka
ovat tarpeen vahingon maaran vahentamiseksi, sen perus-
teiden selvittamiseksi ja vahingon suuruuden laskemiseksi.

3. Urakoitsijalla on oikeus 1. momentin maardyksen estamatta
saada urakka-aikaan pidennys, jos urakka-aikana on ilmaan-
tunut useita erillisia pienehkdja urakka-ajan pidennykseen
oikeuttavia syitd. Urakoitsijan on esitettdva vaatimuksensa
tastd viimeistdan kahta kuukautta ennen urakka-ajan paat-
tymista. Kuitenkaan ei sellaisia syitd, jotka ovat syntyneet
kuutta kuukautta ennen lisdaikavaatimusten esittamista,
oteta huomioon.

4. Urakoitsijan tulee ndyttaa toteen viivastyksen vaikutus
urakkasuoritukseen. Urakoitsijan on selvitettava lisdkustan-
nustensa perusteet sekd niiden maara tositteilla tai muulla
luotettavalla tavalla.

5. Mitd urakkasuorituksen viivastymisestdon 19-23 §:issa sa-
nottu sovelletaan myds sopimuksessa mainittuihin, urakan
vdlitavoitteita koskeviin aikamaarayksiin.

LUKU 3
VASTUU

SOPIJAPUOLTEN VASTUU

24§
Yleinen vastuu

1. Sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan kuuluvien velvolli-
suuksiensa sopimuksenmukaisesta tayttamisesta.

2. Sopijapuoli vastaa mm:

a) laatimistaan suunnitelmista;

b) hankkimistaan ja ilmoittamistaan tiedoista ja tutkimus-
tuloksista;

) tekemistdan toista ja hankkimistaan rakennustavaroista
seka rakennusosista;

d) antamistaan madrdyksista ja ohjeista;

e) toiselle sopijapuolelle toimittamistaan aineettomista
hyodykkeistd, kuten tietoteknisessda muodossa olevista
jarjestelmista ja tiedoista;

f) tarvitsemastaan paikalleenmittauksesta ja asettamis-
taan mitoista;

g) lakien ja asetusten seka niihin rinnastettavien julkisoi-
keudellisten maardysten noudattamisesta oman suori-
tuksensa osalta.

3. Sopijapuoli vastaa alaistensa ja asiantuntijoidensa seka
urakan tdyttamisessa mahdollisesti kdyttamiensa muiden
osapuolten toistad ja toimenpiteistd, mikali ndissa yleisissa
sopimusehdoissa tai muissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
muuta sanottu.

25§
Vastuun sisalto

1. Sopijapuolen vastuu kasittaa, ellei urakkasopimuksessa tai
ndissa yleisissa sopimusehdoissa muuta maarata, velvolli-
suuden korvata toiselle sopijapuolelle kaikki ne vahingot,
jotka aiheutuvat siitd, etta urakkasopimuksen mukaiset vel-
vollisuudet jadvat jossain suhteessa tayttamattd, tai jotka
tdma muutoin aiheuttaa toiselle sopijapuolelle.

2. Sopijapuoli ei kuitenkaan vastaa vahingoista, joita tama ei
ole voinut kaikkea mahdollista huolellisuutta noudattamal-
lakaan valttaa.

3. Vastuuseen viivastyksesta silta ajalta, jolta on sovittu erilli-
nen viivastyssakko, noudatetaan viivastyssakkoa koskevia
maardyksia.

URAKOITSIJAN VASTUU

268§
Vastuun laajuus

1. Urakoitsija vastaa oman urakkansa sopimuksenmukaisesta
toteuttamisesta 24-25 §:ien mukaisessa laajuudessa.

2. Urakoitsija vastaa muutos- ja lisdtdistda samalla tavalla kuin
muistakin sopimuksen perusteella hanelle kuuluvista vel-
vollisuuksista.

3. Urakoitsijan edellytetdan tulkitsevan sopimusasiakirjoissa
esitettyja tietoja ja tutkimustuloksia alan asiantuntijana.

27§
Vastuu virheellisesta tyontuloksesta

1. Tydntulos tai sen osa, joka tyon aikana todetaan sopimuk-
sen mukaisia vaatimuksia vastaamattomaksi, on urakoitsi-
jan korjattava tai korvattava uudella suorituksella.

2. Jos edelld tarkoitettu virhe on sellainen, etta sen oikaisemi-
nen ei ole valttamatonta ja sen korjaaminen olisi kustan-
nuksiltaan kohtuutonta, urakoitsija on korjauksen tai uuden
suorituksen sijasta velvollinen hyvittdmaan arvonalennuk-
sen, jonka suuruus maaraytyy sopimusasiakirjojen perus-
teiden mukaan tai niiden puuttuessa erikseen sovittavalla
tavalla.

28§
Tuotevastuu

1. Urakoitsijalla on tuotevastuulain mukaan tuotevastuu joko
tuotteen valmistajana tai liikkeelle laskijana.

2. Mikali tilaaja ei ole voinut ilmoittaa vahingonkarsijdlle koh-
tuullisessa ajassa ensisijaista tuotevastuuvelvollista tai sitd,
jolta on tuotteen hankkinut, on tilaaja oikeutettu saamaan
maksamansa korvauksen ensisijaisena tuotevastuuvelvol-
lisena olevalta urakoitsijalta 30 §:n mukaisen vastuuajan
kuluessa.

3. Urakoitsijan on sopimusasiakirjoissa edellytetylla tavalla
tai vaadittaessa ilmoitettava hankkimansa tuotteen en-
sisijainen tuotevastuuvelvollinen tai se, jolta on tuotteen
hankkinut.

29§
Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudes-
ta takuuajan, jonka pituus on, ellei urakkasopimuksessa ole
muuta maaratty, kaksi vuotta. Urakoitsijan suoritukseen,
jota takuu koskee, luetaan myds lisa- ja muutostyot.

2. Urakoitsija on velvollinen kustannuksellaan korjaamaan ne
urakkasuorituksessaan takuuaikana ilmenneet virheet, joita
urakoitsija ei ndytd hanesta rilppumattomasta syysta aiheu-
tuneiksi esimerkiksi osoittamalla, ettd kyseessd on normaali
kuluminen tai virheellisen kdyton taikka tilaajan vastuulle
kuuluvien huoltotoimenpiteiden laiminlydnnin aiheuttama
vaurio. Sellaiset virheet, jotka vaikeuttavat tyontuloksen
kayttoa tai aiheuttavat vaaraa tahi rappeutumista, on ura-
koitsijan viipymatta korjattava tai poistettava. Jos urakoit-
sija viivyttelee edelld tarkoitettujen tdiden tekemisessd, on
tilaajalla oikeus tehda ty6 urakoitsijan kustannuksella ilmoi-
tettuaan asiasta sita ennen kirjallisesti urakoitsijalle.

3. Virheet, jotka eivat olennaisesti haittaa tyontuloksen kayt-
164, voidaan sopia hyvitettaviksi arvonvdahennyksena.

4. Takuuaika alkaa sina paivand, jolloin rakennuskohde tai sen
erikseen vastaanotettavaksi sovittu osa vastaanottotarkas-
tuksessa hyvaksytaan vastaanotetuksi, tai mikali vastaanot-
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totarkastusta ei pidetd, sind pdivana, jolloin rakennuskohde
otetaan kadyttoon.

5. Ennen rakennuskohteen valmistumista vastaanotetun
urakkasuorituksen osalta takuuaika alkaa urakkasuorituk-
sen 70 §:n mukaisesta tarkastuksesta, mutta kestaa sovitun
takuuajan rakennuskohteen vastaanotosta lukien. Mikali ra-
kennuskohteen vastaanotto viivdstyy tilaajasta tai muusta
urakoitsijasta johtuvasta syysta, takuuaika pidentyy taman
johdosta enintdan 3 kuukautta.

6. Niissa tapauksissa, joissa urakoitsijan aliurakoitsijalla tai
tavarantoimittajalla on urakoitsijan takuuaikaa pidempi ta-
kuuaika, urakoitsija vapautuu vastuusta ylimenevalta ajalta,
mikali tilaaja hyvaksyy aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan
sitoumuksen suorasta vastuusta tilaajalle.

308
Vastuu takuuajan jilkeen

Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin sellaisista virheistd, joi-
den tilaaja ndyttda aiheutuneen urakoitsijan térkedsta laimin-
lyonnista, tayttamattd jadneestd suorituksesta tai olevan seura-
usta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta laiminlyénnista
jajoita tilaaja ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita vastaan-
ottotarkastuksessa eikd takuuaikana. Tastakin vastuustaan ura-
koitsija on vapaa, kun kymmenen vuotta on kulunut rakennus-
kohteen vastaanottamisesta tai, mikali vastaanottotarkastusta
ei ole pidetty, siita paivasta, jolloin rakennuskohde on otettu
kayttoon.

31§
Vastuu kolmannelle henkil6lle

Urakan toteuttamisessa kolmannelle henkildlle sekd tdman
omaisuudelle mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta ja hai-
tasta vastaa urakoitsija. Urakoitsija ei ole kuitenkaan vastuussa
vahingosta ja haitasta, joka on tehtdvan toteuttamisen vaista-
matdnta seurausta ja jota han ei ole voinut kaikkea mahdollis-
ta huolellisuutta noudattamallakaan valttaa. Urakoitsija vastaa
kuitenkin vahingosta, josta korvausvelvollisuus lain mukaan
syntyy tuottamuksesta riippumatta.

328§
Vastuu rakennusalueesta hankituista tiedoista

Urakoitsijan edellytetddn ennen tarjouksen antamista hankki-
neen rakennusalueesta ja sielld tyon suorittamiseen vaikutta-
vista olosuhteista sellaiset tiedot, jotka saadaan tutustumalla
paikalla rakennusalueeseen. Tama ei kuitenkaan vahenna tilaa-
jan oikeutta eika 34 §:ssd mainittua vastuuta.

338
Huomautuksentekovelvollisuuden tayttamisen vaikutus
vastuuseen

1. Kun urakoitsija havaitsee rakennussuorituksessa kaytet-
tavdaksi madratyissa rakennustavaroissa, rakennusosissa
tai tilaajan antamissa maardyksissa virheellisyyksid, jotka
saattavat vaarantaa rakennustyon sopimuksen mukaisen
tdyttdmisen, hdnen on tehtdva tdsta viipymatta todistetta-
vasti ilmoitus tilaajalle. Jos tilaaja tasta huolimatta vaatii so-
pimusmadrayksia noudatettavaksi, urakoitsija tehdessaan
tyon sopimuksen mukaisesti vapautuu vastuusta niihin
seikkoihin ndhden, joista hdan on sanotulla tavalla tehnyt
huomautuksen.

2. Jos urakoitsija ei ole havainnut sanotunlaisia virheitd, jot-
ka kuitenkin ovat niin ilmeisid, ettd hanen olisi kohtuuden
mukaan pitdnyt ne havaita ja ilmoittaa niistd 1. momen-
tissa sanotulla tavalla tilaajalle, urakoitsija vastaa omaa
tuottamustaan vastaavalta osin ndista virheellisyyksista.
Todistamisvelvollisuus vastuun urakoitsijalle siirtymisesta
on tilaajalla.

TILAAJAN VASTUU

34§
Vastuun laajuus

1. Tilaaja vastaa oman myodtavaikutusvelvollisuutensa sopi-
muksenmukaisesta tayttamisestd 24-25 §:ien mukaisessa
laajuudessa.

2. Mikéli kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, ovat
yksikkohintaurakoissa ilmoitetut madrat likimaaraisia. Mah-
dollisesta poikkeaman aiheuttamasta muutoksesta urakka-
hintaan maarataan 45 §:ssa tarkoitetuin tavoin.

35§
Vastuu tilaajan aiheuttamasta viivastyksesta

1. Mikali urakkasuoritus on tilaajasta aiheutuvasta syysta
kokonaan tai osittain keskeytyksissa tai viivastynyt urakka-
sopimuksessa sovitusta valmistumisajankohdasta taikka ta-
kuuaika on mainitusta syysta pidentynyt, tilaaja on velvolli-
nen korvaamaan urakoitsijan osoittamat lisakustannukset
tai suorittamaan ennalta sovitun sopimussakon.

2. Elleivat sopijapuolet ole tehneet urakoitsijoiden keskindista
vastuuta koskevaa sopimusta tdiden yhteensovittamiseksi,
tilaaja vastaa aikataulun noudattamisesta 8 § 2. momentin
mukaisen myétavaikutusvelvollisuutensa osalta.

3. Tilaaja ei ole vastuussa ylivoimaisen esteen aiheuttamasta
aikataulun viivastymisesta lukuunottamatta 50 §:n mukais-
ta osallistumista kustannusten korvaamiseen.

LUKU 4
VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

VAKUUDET

368§
Urakoitsijan vakuudet tilaajalle

1. Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta tayttamisesta ja en-
nakkomaksujen takaisinmaksamisesta urakoitsija on velvol-
linen antamaan tilaajalle vakuuden. Vakuuden tulee kattaa
myos lisd- ja muutostyot. Vakuudeksi hyvaksytdadn joko
raha- tai vakuutuslaitoksen antama omavelkainen takaus,
rahalaitokseen tehty rahatalletus tai muu tilaajan hyvak-
syma vakuus. Talletustodistukseen tai muuhun irtaimeen
panttiin on liitettdva pantinantajan panttaussitoumus ja
talletustodistukseen lisdksi pankin sitoumus sailyttaa tilaa-
jalle panttioikeus talletukseen.

2. Mikali urakkasopimuksessa ei ole toisin sanottu, rakennus-
ajan vakuus on arvoltaan 10 % ja takuuajan vakuus 2 %
urakkahinnasta. Vakuudet lasketaan arvonlisdverottomasta
urakkahinnasta.

3. Rakennusajan vakuus on annettava tilaajalle ennenkuin
urakoitsijalle suoritetaan osaakaan urakkahinnasta, kui-
tenkin viimeistdan 21 vuorokauden kuluessa sopimuksen
allekirjoittamisesta. Takuuajan vakuus on annettava viipy-
mattd, kun urakoitsijan suoritus tai rakennuskohde on 70
tai 71 §:n mukaisesti hyvéksytty vastaanotetuksi, kuitenkin
ennen rakennusajan vakuuden voimassaolon paattymista.

4. Tilaajan suostumuksella urakoitsija voi aloittaa omalla vas-
tuullaan tyot jo ennen vakuuden luovuttamista. Jos vakuut-
ta ei sitten anneta ja sopimus taman vuoksi puretaan, teh-
dyistd toista aiheutuneet kustannukset jadvat urakoitsijan
vastattaviksi. Urakoitsijalle on kuitenkin korvattava tilaajan
saama hyoty.
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5. Jos urakoitsijalle sopimuksen mukaan maksetaan urakka-
hinnasta ennen oman suorituksensa saattamista vastaa-
vaan vaiheeseen erityisena ennakkona maara, joka ylittaa
5 % urakkahinnasta, tasta ennakon osasta on asetettava
vastaava vakuus. Tdma vakuus on palautettava sen jalkeen,
kun ennakko on védhennetty maksuerista.

6. Jos annetun vakuuden arvo muuttuu, tai lisa- ja muutos-
téiden suorittamisesta sovitaan siind maarin, ettd vakuus ei
enada vastaa sovittua vakuuden méaaraa, on vakuutta sopija-
puolen esittamasta vaatimuksesta tarkistettava vastaavasti.

7. Mikali urakkasuorituksesta on osa vastaanotettu, alenne-
taan rakennusaikaista vakuutta sopijapuolten sopimalla
maaralla edellyttden, ettd urakkahintaa on vield maksamat-
ta urakoitsijan jaljelld olevia velvoitteita vastaavasti.

8. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tulee
rakennusajan vakuuden olla voimassa kolme kuukautta yli
urakka-ajan sekd takuuajan vakuuden kolme kuukautta yli
takuuajan. Vakuudet on palautettava valittémasti sen jal-
keen, kun urakoitsija on tdyttanyt vakuuden tarkoittamat
velvoitteensa.

37§
Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

Urakkasopimuksesta johtuvan maksuvelvollisuutensa tayt-
tdmisesta tilaaja on velvollinen esittdmaan luotettavan selvi-
tyksen, jonka perusteella urakoitsijalla on tarvittaessa oikeus
vaatia olosuhteiden edellyttdamda vakuutta, jonka urakoitsija
hyvaksyy. Selvitys on esitettavd ennen sopimuksen allekirjoit-
tamista ja tarvittava vakuus asetettava sopimusta allekirjoitet-
taessa tai sopimuksessa erikseen maarattyna aikana. Vakuuden
on oltava 10 % arvonlisdverottomasta urakkahinnasta, ellei sen
madrdsta ole muuta sovittu.

VAKUUTUKSET

38§
Rakennuskohteen vakuuttaminen

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tyo-
maan johtovelvollisuuksista vastaava urakoitsija on velvol-
linen huolehtimaan kustannuksellaan rakennuskohteen
seka tyotd varten hankittujen rakennustuotteiden ja kayt-
totarvikkeiden vakuuttamisesta niiden jalleenhankinta-ar-
vosta. Vakuutuksen tulee kattaa my®ds sivu- ja aliurakat seka
rakennuttajan hankinnat ja sopimusasiakirjoissa mainitut
muut vakuutuskohteet. Milloin kohteessa ei ole tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaava urakoitsijaa, kukin urakoit-
sija vastaa oman suorituksensa vakuuttamisesta.

2. Tilaaja on velvollinen tarjouspyynndssa ilmoittamaan tyo-
maan johtovelvollisuuksista vastaavalle urakoitsijalle va-
kuutukseen sisaltyvien sivu-urakoiden, rakennuttajan han-
kintojen ja muiden vakuutuskohteiden arvioidun arvon.

Jos vakuutuskohteen arvo muuttuu merkittavasti, vakuutus-
maaraa tarkistetaan kohteen arvoa vastaavasti. Vastaava
vakuutusmaksun muutos on korvattava tai hyvitettava
sopijapuolelle.

3. Vakuutus otetaan rakennustydvakuutuksena tai muuna
vahinkovakuutuksena, joka kattaa kohteelle ennalta-ar-
vaamattomasta tapahtumasta kuten tulipalosta ja vahin-
gonteosta aiheutuneet vahingot purku- ja raivauskustan-
nuksineen. Vakuutuksen tulee olla voimassa siihen saakka,
kunnes koko vakuutettu rakennuskohde on vastaanotettu
siten, ettd vakuutus kattaa my0ds vastaanoton jalkeen suo-
ritettavista takuutoista aiheutuvat vahingot. Vastaanoton
jalkeen vastuu rakennuskohteen muusta vakuuttamisesta
on rakennuttajalla.

4. Vakuutus on otettava rakennuttajan nimiin rakennuskoh-
teen sijaintimaassa yleisesti vakuutustoimintaa harjoitta-
vasta vakavaraisesta vakuutuslaitoksesta. Vakuutusmaaran
tulee joka hetki vastata vakuutuskohteen taytta arvoa lisa-
ja muutostdineen. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, vakuutuksen omavastuu saa olla korkeintaan
0,5 % vakuuttamisvelvollisen urakoitsijan urakkahinnasta.

5. Vakuutuskirja tai vakuutuslaitoksen antama todistus voi-
massa olevasta vakuutuksesta on luovutettava rakennut-
tajalle ennen kuin tydsta tai hankinnasta maksettavat erét
ovat nostettavissa.

6. Sivu- ja aliurakoitsija on velvollinen vakuuttamaan raken-
nuskohteen siind laajuudessa, kuin siitd on erikseen sovittu.

7. Kukin urakoitsija vastaa itse rakennusvalineidensa vakuut-
tamisesta seka 9. momentin tarkoittamissa korjaustdissa
rakennustuotteidensa ja kayttotarvikkeidensa vakuutta-
misesta.

8. Urakoitsijan on noudatettava vakuutusehtoihin liittyvia
suojeluohjeita. Vakuuttamisvelvollisen urakoitsijan on saa-
tettava vakuutusehtoihin liittyvat suojeluohjeet muiden
urakoitsijoiden tietoon.

9. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, vanho-
jen rakenteiden korjaustdissa urakoitsijan vakuutusvelvolli-
suus rakennuskohteen osalta rajoittuu korjauksen arvoon.
Rakennuttajan on ilmoitettava mahdollisesta kiinteistova-
kuutuksesta urakoitsijalle ja korjaustdista vakuutusyhtiolle.

10. Tydmaalla toimivalla urakoitsijalla tulee olla voimassa oleva
toiminnan vastuuvakuutus.

LUKU 5
MAKSUVELVOLLISUUS

39§
Urakkahinta

Urakkahinta on urakkasopimuksessa sovittu urakoitsijalle mak-
settava vastike. Urakkahinnassa on eroteltava arvonlisaveroton
hinta ja arvonlisédvero.

408§
Urakkahinnan maksaminen

1. Sopimukseen perustuvat laskut on maksettava, kun lasku
on esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksen mukainen
tyovaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu
maksukelpoiseksi.

2. Ellei sopimuksessa ole maksuerdtaulukkoa tai muuta maa-
rdysta maksujarjestelyistd, tilaajan on suoritettava urakoit-
sijalle urakkahinnasta osamaksuja, joiden suuruutta maa-
rattdessa on pidettdva periaatteena, ettd osamaksut ovat
oikeassa suhteessa urakkahintaan ja toteutettuun urakka-
suoritukseen.

3. Urakkahinnan loppuera on suoritettava maksuerataulukon
madrdysten mukaisena ajankohtana. Ellei maksuerataulu-
kossa tai sopimuksessa toisin maaratd, tama era on suoritet-
tava 70 §:n tai 71 §:n mukaisen vastaanoton jalkeen kuiten-
kin viimeistadn silloin, kun jaljempana olevien maardysten
mukainen loppuselvitys on toimitettu tai sopijapuolten
taloudelliset valit muuten on selvitetty.

4. Mikali urakoitsija on tyon aikana ilmenneestd hdnesta riip-
pumattomasta syysta estynyt pitkdhkon ajan jatkamasta
suoritustaan siihen valmiusasteeseen, jossa sovittu mak-
su eradntyy, ja mikali sovitusta valmiusasteesta ei puutu
enempaa kuin 10 %, urakoitsijalla on oikeus veloittaa sovit-
tu maksu vdahennettynd puuttuvan suorituksen arvolla.

PL/joulukuu 2016/Rakennustieto Oy © RAKLI ry ja Rakennustietosaatio RTS 1998



RT 16-10660 LVI03-10277 Ratu417-T KH 20-00241 Infra 052-710016

ohjeet - 11

5. Jostilaaja urakoitsijan ja takaajien kanssa asiasta kirjallisesti
sovittuaan suorittaa urakoitsijan puolesta urakkasuoritus-
ta koskevia maksuja, tilaajalla on oikeus vahentdaa nama
maksut seuraavista tallaisen maksun tapahtumisen jalkeen
suoritettavista maksuerista tai niistd maksueristd, joihin sa-
notut maksut liittyvat.

6. Urakkasopimuksen mukaisia maksuerid ei voida sopia
muutettavaksi 4. momentissa mainittuja tapauksia ja mui-
ta vahaisid poikkeamia lukuunottamatta ilman takaajien
kirjallista suostumusta.

7. Muutos- ja lisatoista urakkahintaan aiheutuva lisdys tai
vastaavasti hyvitys on suoritettava toiselle sopijapuolelle
sopimusasiakirjoissa mainittua maksutapaa ja -aikaa nou-
dattaen, kun muutos- tai lisdtyo on toteutettu ja lasku esi-
tetty seka tilaajan puolesta todettu oikeaksi. Korvaus suu-
rehkosta muutos- ja lisatydsta voidaan sopia maksettavaksi
useammassa erassa tdiden edistymisen mukaan.

1§
Viivastyskorko

Ellei urakkasopimuksessa ole toisin sovittu, tilaaja on velvolli-
nen maksamaan urakoitsijalle korkolain mukaisen vuotuisen
viivastyskoron, mikali tilaaja ei tdyta maksuvelvollisuuttaan 14
vuorokauden kuluessa siitd, kun maksukelpoinen lasku on esi-
tetty tilaajalle.

428§
Pidatykset

1. Tilaaja on edelld olevien ehtojen estamatta kuitenkin oi-
keutettu pidattamadn maksamattomasta urakkahinnasta:
a) urakoitsijan vastattavaksi kuuluvan virheen korjaustyota
vastaavan madran, kunnes korjaus on suoritettu; b) viivas-
tyssakon ja muun sopimussakon, jonka tilaaja on oikeutettu
urakoitsijalta saamaan; ) sovittua takuuajan vakuutta vas-
taavan madran kunnes sanottu vakuus on annettu tilaajalle;
d) maaran, jolla urakoitsijan tulee tarkistaa vakuuden arvoa
36 § 6. momentin mukaan; e) tilaajan kolmannelle osapuo-
lelle suoritettavan vahingonkorvauksen, jos urakoitsija lain
tai sopimuksen nojalla on vahingosta vastuussa; f) tilaajan
muun erddntyneen saatavan; g) aliurakoitsijan riidattomat
saatavat hyvaksytysta tydsuorituksesta.

2. Ennenkuin tilaaja kdyttaa e—g -kohtien mukaista pidatys-
oikeutta, hdnen on varattava urakoitsijalle mahdollisuus
antaa lausuntonsa pidatyksen perusteista ja maarasta.

LUKU 6
SUUNNITELMA- JA HINTAMUUTOKSET

43§
Muutostyodvelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimat
muutostyot, elleivat ne olennaisesti muuta urakkasuoritus-
ta toisen luonteiseksi.

2. Muutokset on selvasti osoitettava urakoitsijalle. Urakoitsi-
jan on tehtdva ja tilaajan on kasiteltdva muutostyota koske-
va tarjous viipymadttd. Muutosta ei saa ryhtya toteuttamaan
ennenkuin sen sisdllosta ja vaikutuksesta urakkaan on kir-
jallisesti sovittu.

3. Edellisen momentin estamatta pienista ja kiireellisistd muu-
toksista voi ilman kirjallista sopimusta antaa maardyksen
tilaajan 59 §:n 4. momentissa mainitulla tavalla asianmu-
kaisesti valtuuttama henkild. Maardays on merkittava tyo-
maapaivdkirjaan. Muutoksen vaikutuksesta urakkahintaan
on niin pian kuin mahdollista kirjallisesti sovittava.

448
Rakennussuunnitelman muuttamisen vaikutus urakkahin-
taan ja urakka-aikaan

1. Rakennussuunnitelman muuttamisesta, joka ottamalla
huomioon toisaalta muutoksen aiheuttaman urakoitsijan
velvollisuuksien lisddntymisen ja toisaalta ndiden vahenty-
misen johtaa kustannusten nousuun, tulee urakoitsijan saa-
da urakkahintaan muutosta vastaava lisdys. Jos muutos sitd
vastoin johtaa kustannusten vahentymiseen, tulee tilaajan
saada vastaava hyvitys. Mikali kustannusten vdhentyminen
johtuu urakoitsijan tekemdsta innovaatiosta, hyvitystd voi-
daan alentaa sopijapuolten sopimalla maaralla.

2. Urakoitsijan tulee antaa rakennussuunnitelmien muutok-
sen vaikutuksesta urakkahintaan yksility tarjous tai eritelty
laskelma. Muutostoissa noudatetaan sopimusasiakirjoissa
madriteltyja tai ndiden puuttuessa vastaavin perustein so-
vittuja hintoja. Jos sopimusasiakirjoista ei saada vastaavaa
hintaa tai hinnan maaradmisperusteita eika hinnasta voida
muuten sopia, on tyd tehtdva omakustannushintaan, ellei
tilaaja ota sitd toteuttaakseen.

3. Josrakennussuunnitelman muutos vaikuttaa urakka-aikaan
pidentévasti, on urakoitsijalla oikeus saada kohtuullinen
pidennys urakka-aikaan. Pidennyksestd on ennakolta so-
vittava ja vaatimus urakka-ajan pidentdamisesta on tullak-
seen huomioonotetuksi esitettdva kirjallisesti muutostyo-
tarjouksen yhteydessd, kuitenkin viimeistaan ennen kuin
rakennussuunnitelman muutosta ryhdytaan toteuttamaan.

45 §
Yksikkohintaurakan maaramuutokset

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, yksik-
koéhintaurakassa madrdmuutokset korvataan tai hyvitetdaan
sopimuksen mukaisilla yksikkdhinnoilla ottaen kuitenkin
huomioon, mitd 2-4. momenteissa on sanottu.

2. Hinnoitellun médraluettelon yksikkéhinnat patevat madri-
en muuttuessa sellaisenaan, jos urakassa on sovittu kiinteat
kustannukset maksettavaksi erikseen.

3. Mikali kiintedt kustannukset sisaltyvat yksikkdhintaan, niin
maaraluettelon nimikkeen mukaisen maaran lisdantyessa
tai vdhentyessa enemman kuin 25 % sopimuksessa olevasta
maadrastd, nimikkeen yksikkohintaa tarkistetaan siten, etta
nimikkeeseen sisaltyvien kiinteiden kustannusten maara
ei lisddnny tai vahenny enempaa kuin neljanneksen nimik-
keeseen sisdltyvien alkuperdisten kiinteiden kustannusten
madrasta. Tarkistusta ei suoriteta, jos maaramuutoksen
aiheuttama nimikkeen kustannusmuutos on védhemman
kuin 1 % urakkahinnasta. Ellei yksikkdhintaan sisdltyvien
kiinteiden kustannusten maaraa ole sovittu, niiden osuu-
deksi oletetaan 12 % yksikkdhinnasta.

4. Mikali 3. momentin mukaisessa tapauksessa nimikkeen
maara lisadntyy tai vahentyy enemman kuin 50 % sopimuk-
sen mukaisesta maarasta ja muutos on samalla vahintdaan
5 % urakkahinnasta, niin sopijapuolella on oikeus vaatia
yksikkdhinnan perusteltua tarkistusta.

46§
Lisatyot
Muista kuin 43 § 1. momentin mukaisista lisdyksista seka niiden

hinnasta, suoritusajasta ja vaikutuksesta urakka-aikaan on so-
vittava kirjallisesti ennen niihin ryhtymista.
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47 § 498

Omakustannushinta Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahin-
taan

1.

3.

Mikéli kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin mainittu, oma-

kustannushintaan sisaltyy:

a) valittdman tyonjohdon ja tyontekijoiden palkat lakiin tai
tydehtosopimuksiin perustuvine sosiaalikuluineen, mat-
kakustannukset ja pdivdrahat seka tyokalukorvaukset;

b) rakennustuotteiden ja kdyttotarvikkeiden hinnat kulje-
tuskustannuksineen;

¢) aliurakoitsijoille tilaajan hyvdksyman sopimuksen perus-
teella suoritettavat kustannukset;

d) rakennusvalineiden kustannukset;

e) muut valittdmasti tyohon kohdistuvat yksiloidyt kustan-
nukset;

f) 12 %:n yleiskustannuslisd muille kustannuksille paitsi
niille, joissa yleiskustannuslisa siséltyy jo kdytettyyn ve-
loitushintaan. Sivu- ja aliurakoissa yleiskustannuslisapro-
sentista on sovittava erikseen;

g) arvonlisdvero verottomista hinnoista laskettuna.

Urakoitsijan tulee antaa tilaajan vaatimat tarpeelliset tie-
dot omakustannushinnan perusteena olevista palkoista,
laskuista ja muista ndihin verrattavista seikoista.

Tyon suorittamisesta vastuussa olevan jdljempéana 56 §:n
1. momentissa mainitun henkilon palkkaus seka keskus-
konttorin kulut sisaltyvat yleiskustannuslisaan. Mikali sopi-
musasiakirjoissa ei ole tyontekijoiden palkoista eika tyova-
lineiden vuokrista sovittu, kdytetdadn senhetkista kyseisen
tydalan yleista palkkatasoa seka tyévélineiden vuokratasoa

48 §
Indeksin vaikutus urakkahintaan

1.

Mikali urakkahinta on urakkasopimuksessa sidottu indek-
siin, suoritetaan kukin maksuerd sopimuksessa mainitun
suuruisena, mutta tarkistetaan jalkeenpdin heti, kun on
saatu lasketuksi sen kuukauden indeksi, jonka aikana mak-
suerdan tai sen osaan oikeuttava tyd on valmistunut. Tarkis-
tus suoritetaan siten, ettd maksuera suurenee tai pienenee
samassa suhteessa, kuin valmistumiskuukauden indeksilu-
ku on suurempi tai pienempi sen kuukauden indeksi lukua,
johon urakkahinta on sidottu.

Ennakkomaksu tarkistetaan erd@ntymispdivan kuukauden
indeksin mukaan ja viimeinen maksuera sen kuukauden
indeksin mukaan, jonka aikana vastaanottotarkastus on toi-
mitettu. Maksuerdsta mahdollisesti vahennettavalle ennak-
komaksun takaisinperintdosalle ei lasketa indeksihyvitysta.
Tarkistuksen perusteella urakoitsijalle tulevalle lisdykselle
tai tilaajan saamalla hyvitykselle ei lasketa korkoa.

Milloin maksueran tai muun urakoitsijalle tulevan sopimuk-
seen perustuvan maksun suorittaminen on lykkadntynyt
syistd, joiden johdosta urakoitsijalla ei ole oikeutta saada
urakka-ajan pidennystd, suoritetaan maksuerdn tarkistus
sen kuukauden indeksin mukaan, jona sanottuun maksu-
eraan oikeuttavan urakkavaiheen olisi katsottava voineen
tulla normaalisti suoritetuksi ilman mainittua viivastysta,
mikali indeksi viivastymisaikana on noussut. Jos sen sijaan
indeksi sanottuna aikana on laskenut, tarkistetaan maksu-
erd tydvaiheen valmistumiskuukauden indeksin mukaan.

Jos indeksin laskemisperusteita urakkasopimuksen voimas-
saoloaikana muutetaan, ryhdytadn uutta indeksid sovelta-
maan heti, kun vanhan indeksin julkaiseminen on lopetet-
tu, ja indeksiluku, johon urakkahinta on sidottu, korjataan
uusien laskemisperusteiden mukaisesti.

1.

Ellei urakkasopimuksessa nimenomaan ole toisin sanottu,
hinta- ja palkkatason muutokset eivat lisaa eivatka vahenna
urakkahintaa.

Arvonlisavero lasketaan urakkahintaan kulloinkin todellise-
na maksettavana verona.

Ellei urakkasopimuksessa ole toisin sanottu muista kuin 2.

momentin mukaisista valtiovallan lainsaddannéllisista toi-

menpiteistd (laki, asetus, valtioneuvoston tai ministerion

paatds) johtuvat kustannusmuutokset otetaan huomioon

urakkahintaa lisddvana tai vahentavana tekijana vain, jos

niiden yhteisvaikutus on vdhintdan 0,5 % arvonlisaverot-

tomasta urakkahinnasta. Muutoksen huomioonottamisen

edellytyksena on lisdksi, ettd

- niiden peruste on syntynyt sopimukseen johtaneen tar-
jouksen antamisen tai muissa tapauksissa sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen,

- niitd ei ole tarjousta tai vastaavasti sopimusta tehtdessa
voitu ottaa huomioon ja

- ne ovat sopimuksen kasittamaan urakkasuoritukseen
valittémasti vaikuttavia.

Kustannusmuutoksia koskevat vaatimukset on perusteil-
taan esitettava viimeistadn urakkaa koskevassa 70 tai 71
§:n mukaisessa tarkastuksessa. Urakoitsijan on tositteilla tai
muulla luotettavalla tavalla ilmoitettava kustannusmuutok-
sien laskemiseksi tarvittavat tiedot tilaajalle.

Oikeutta 3. momentissa mainittuun urakkahinnan muutok-
seen ei sanotulla perusteella kuitenkaan ole kummallakaan
sopijapuolella siltd osin, kun se tulee korvatuksi urakkaso-
pimuksen indeksiehdon perusteella, eikd laajemmalti kuin
kulloinkin voimassa olevat lainsdadnnokset sen sallivat. Jos
edella tarkoitettu kustannusmuutos tapahtuu urakka-ajan
paatyttya, ei viivastyksesta vastuussa olevalla sopijapuolel-
la ole tdman kohdan maardysten perusteella oikeutta vaatia
hyvakseen urakkahinnan lisdysta tai véhennysta.

508§
Ylivoimaisen esteen vaikutus urakkahintaan

1.

Jos urakkasuoritus osittain tai kokonaan keskeytyy sopija-
puolista riippumattomasta 20 §:ssd mainitusta syysta, lu-
kuunottamatta sanotun pykdldn 1. momentin c-kohdassa
mainittua syyta ja siitd aiheutuu urakoitsijalle vahinkoa, ti-
laaja korvaa urakoitsijalle keskeytyksestd aiheutuneet varti-
ointikustannukset, lammitys- ja muut energiakustannukset
sekd tydmaan suojaus-, huolto- ja hoitokustannukset.

Lisdksi tilaaja osallistuu urakoitsijalle aiheutuneisiin muihin
kustannuksiin keskeytysajan tyopdivaa kohti ensimmaisilta
5 tyopaivalta 2 prosentilla ja sen jalkeisilta tyopaivilta 1 pro-
sentilla urakan keskimaaraisesta pdivakustannuksesta, joka
lasketaan jakamalla arvonlisdveroton urakkahinta urakka-
ajan tyopdivien maaralla.

Keskeytyksesta aiheutuneita kustannuksia laskettaessa ote-
taan huomioon urakka-ajan siirtyminen epdedullisempaan
tai edullisempaan vuodenaikaan.

Urakoitsijalla ei ole oikeutta saada tilaajalta muuta korvaus-
ta keskeytyksesta.
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LUKU 7
OMISTUSOIKEUS JA VAHINGONVAARA

51§
Maksun vaikutus

Rakennustyomaalla olevat urakoitsijan yksildidyt rakennusta-
varat ja rakennusosat siirtyvat tilaajan omistukseen niiltd osin,
kuin niita vastaava maksu on suoritettu.

52§
Kiinnittamisen vaikutus

Rakennuskohteeseen kiinnitetyt rakennustuotteet ovat raken-
nuskohteen tai kiinteistdon osana rakennuttajan tai muun kiin-
teistdnomistajan omaisuutta.

53§
Irrotettavat ainekset, purku- ja ongelmajate

1. Mikéli kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, kuuluu
urakkasuoritukseen tarpeeton, urakka-alueelta irrotettava
maa-, kivi- ja puuaines seka rakennuksen, rakenteiden ja
rakennelmien purkujate poiskuljetuksineen, jateveroineen
ja kaatopaikkamaksuineen urakoitsijalle.

2. Sopimusasiakirjoissa rakennustyéhon kaytettavaksi osoi-
tetut tai varastoitavaksi esitetyt ainesosat sdilyvat tilaajan
omaisuutena.

3. Ongelmajdte siirtyy 1. momentin osalta urakoitsijalle vain
siltd osin kuin sen laatu ja maard ilmenee sopimusasiakir-
joissa tai asiasta sovitaan erikseen kirjallisesti.

548§
Tekijanoikeus

Kumpikin sopijapuoli sdilyttaa tekijanoikeuden tekemiinsa
piirustuksiin ja muihin suunnitelma-asiakirjoihin eivétka sopi-
japuolet saa kdyttad haltuunsa saamiaan toisen sopijapuolen
laatimia suunnitelma-asiakirjoja muissa kohteissa.

558§
Vahingonvaara

1. Jos rakennuskohde tai sen osa vahingoittuu tai tuhoutuu
ennen kuin tilaaja on ottanut sen vastaan, vahinko kohtaa,
luonnonkatastrofiksi katsottavan ylivoimaisen tapahtu-
man aiheuttamaa vahinkoa lukuunottamatta, urakoitsijaa
siitd riippumatta, onko urakoitsijalle maksettu urakkahinta
osittain tai kokonaan. Tilaajan rakennuskohteeseen toimit-
taman urakkasuoritukseen kuulumattoman omaisuuden
osalta vahingonvaara kuuluu tilaajalle.

2. Korjaustoissa seka sivu- ja aliurakoissa urakoitsijan vahin-
gonvaara rakennuskohteen osalta rajoittuu taman suorituk-
seen.

3. Tilaajan vastaanotettua 70 tai 71 §:n mukaisesti urakkasuo-
rituksen vahingonvaara siirtyy tilaajalle.

4. Siltd osin kuin vahinko tulee korvatuksi rakennuttajan ni-
miin otetulla vakuutuksella, rakennuttaja on velvollinen
maksamaan urakoitsijalle korvauksen, jolla jo suoritettu
maksamaton urakan osa tulee korvatuksi. Jos vahingoit-
tunut tai tuhoutunut rakennuskohde tai sen osa tehdaan
vakuutussummalla uudelleen, urakoitsija saa tasta suorituk-
sestaan maksun suorituksen edistymisen mukaan, jolloin
soveltuvin osin on noudatettava, mitd urakkahinnan mak-
samisesta on alun perin maaratty.

5. Mikéli vahinko kohtaa urakoitsijaa ylivoimaisen tapahtu-
man aiheuttamana, urakoitsija ei kuitenkaan ole vastuussa
siitd, etta rakennuskohdetta ei rakennuskustannusten nou-
sun vuoksi voida vakuutuskorvauksella uudelleen aikaan-
saada.

LUKU 8
ORGANISAATIOT

TYONJOHTO

56 §
Urakoitsijan tyonjohto

1. Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavalla urakoitsijalla
tulee olla rakennustyémaalla vastaava tyonjohtaja, joka
johtaa rakennusty6ta ja vastaa sen suorittamisesta raken-
nuslain ja -asetuksen sekd rakentamismadraysten mukai-
sesti.

2. Jokaisella urakoitsijalla tulee olla urakkasuoritustaan varten
riittdva ja ammattitaitoinen tyonjohto sekd tydn toteut-
tamisen ajaksi nimettyna sellainen tyon suorittamisesta
vastuussa oleva henkilg, joka hallitsee sopimuksen alaisen
tehtdvan ja jolle tilaaja tai hdnen edustajansa voi antaa
urakkasuoritusta koskevia maardyksia yhta patevasti, kuin
jos maardykset olisi annettu suoraan urakoitsijalle. Tehta-
vaan asetetusta henkildsta on urakoitsijan viipymatta kir-
jallisesti ilmoitettava tilaajalle. Urakoitsijan edustajan tulee
olla tilaajan tavoitettavissa ja aina tarvittaessa tydmaalle
saatavissa.

57§
TyoOsuojelu

1. Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavan urakoitsijan on
nimettdva pateva vastuuhenkild huolehtimaan turvallisuu-
den ja terveyden kannalta tarpeellisesta tydmaan yleisjoh-
dosta ja osapuolten vdlisen yhteistoiminnan ja tiedonkulun
jarjestamisestd, toimintojen yhteensovittamisesta seka ra-
kennusalueen yleisestd siisteydestd ja jarjestyksesta.

2. Ellei kohteessa ole nimetty tydmaan johtovelvollisuuksista
vastaavaa urakoitsijaa, 1. momentin velvollisuuksista vastaa
rakennuttaja tai muu, joka ohjaa ja valvoo rakennushanket-
ta.

3. Jokaisen urakoitsijan on nimettdva tyonsa johtoa ja valvon-
taa varten siihen pateva ja vastuunalainen henkild, joka
vastaa tydsuojelua koskevien sdanndsten noudattamisesta.

58§
Urakoitsijan henkil6st6a koskevat muut maaraykset

1. Urakoitsijalla tulee olla urakkasuoritusta varten riittava ja
ammattitaitoinen henkildsto.

2. Urakoitsijan tulee vaadittaessa antaa tilaajalle tiedot raken-
nustyotd varten omassa ja aliurakoitsijoidensa palvelukses-
sa olevan henkiloston maarasta.

3. Kaikilla urakoitsijan palveluksessa tydmaalla olevilla henki-
16illa tulee olla henkildn ja tydnantajan yksildiva tunniste.

4. Mikali urakoitsijan palveluksessa oleva henkil6 osoittautuu
siind maarin epapatevaksi tai sopimattomaksi, etta téiden
suorittaminen siita karsii, eika asia tilaajan kirjallisestakaan
huomautuksesta korjaannu, on téllainen henkil6 korvattava
toisella henkildlla.

VALVONTA

59§
Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa

1. Tilaajan tulee kirjallisesti ilmoittaa urakoitsijalle toimivaltai-
set edustajansa seka heidan valtuutensa.

2. Urakoitsija voi kddntyd urakkasuoritusta koskevissa asiois-
sa tilaajan toimivaltaisen edustajan puoleen yhtd patevasti,
kuin jos asiassa olisi kddnnytty suoraan tilaajan puoleen.
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3. Rakennussuunnitelmien muuttamista koskevia tahdonil-
maisuja ovat oikeutetut antamaan vain ne henkil6t, jotka
on nimenomaan tata tehtdvaa varten urakoitsijalle ilmoitet-
tu. Tilaajan tai rakennuttajan palveluksessa olevalla henki-
[6113 ei asemansa perusteella ilman erityista valtuutusta ole
oikeutta antaa tallaista maardysta.

4. Pienista ja kiireellisista muutoksista voi ilman kirjallista sopi-
musta antaa maardyksen tilaajan 1. momentissa mainitulla
tavalla asianmukaisesti valtuuttama henkil6.

60§
Rakennustyon valvojat

1. Rakennuttajan puolesta urakkasuoritusta valvovat raken-
nuttajan tahan tehtdvaan asettamat patevat valvojat. Val-
vojana ei ilman urakoitsijan suostumusta saa toimia saman
alan urakoitsija tai timan palveluksessa oleva henkil®.

2. Rakennuskohteen suunnittelijat suorittavat laatimiensa
suunnitelmien toteuttamisen yleisvalvontaa seka suunni-
telmia tdydentdvien ja tdsmentavien ohjeiden antamista.
Heilld ei ole oikeutta maarata tai sopia muutoksista urak-
kaan.

61§
Valvonnan toteuttaminen

1. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on oikeus milloin tahan-
sa kayda rakennustydmaalla ja kohteissa, joissa urakkaan
kuuluvia toita suoritetaan. Heillda on myds oikeus suorittaa
valvonta- ja tarkastuskdynteja urakoitsijan kayttdmissa ra-
kennustarvikkeiden ja rakennusosien valmistuskohteissa.

2. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on my0s oikeus valvontaa
varten tarpeellisten kokeiden, mittausten ja muiden taman
laatuisten tehtdvien suorittamiseksi korvauksetta kdyttaa
urakoitsijalle kuuluvia tarkastuskohteessa olevia laitteita,
kojeita ja tarvikkeita seka saada tdhan tarpeellista apua.
Muiden kokeiden ottamisesta on saddetty 11 §:ssa.

3. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on oikeus saada kayttéonsa
urakoitsijan laadunvarmistuksen edellyttamat mittaustu-
lokset ja muut laadunvarmistustiedot.

4. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havaitsee urakkasuorituk-
sessa virheen, hdanen on huomautettava tasta urakoitsijalle,
jonka on korjattava virhe viipymatta.

5. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havaitsee urakkasuorituk-
sessa vakavan virheen, jota ei valittomasti korjata ja jonka
korjaamatta jattaminen aiheuttaisi huomattavia lisakustan-
nuksia, vaaraa tai vahinkoa, hdanen on tydmaapaivakirjaan
tai tydmaakokouksen poytakirjaan tehtavalla merkinnalla
taikka muulla tavoin kirjallisesti huomautettava tdsta ura-
koitsijalle. Jos urakoitsija pitdd huomautuksen sisaltamaa
vaatimusta sopimuksen vastaisena tai epatarkoituksenmu-
kaisena, hdanen on mahdollisimman pian kirjallisesti esitet-
tava vaatimuksensa tai vastahuomautuksensa tilaajalle.

6. Mikali osoittautuu, etta valvoja on siind madrin epapateva
tai sopimaton, ettd rakennustyon toteuttaminen siita karsii,
urakoitsijan tulee kirjallisesti ilmoittaa tdsta tilaajalle. Ellei
asiaan tule korjausta, on tallainen henkild korvattava toi-
sella henkilolla.

628§
Valvonnan vaikutus vastuuseen

1. Tilaajan taholta tapahtuva valvonta ei rajoita eika vahenna
urakoitsijan sopimuksenmukaista vastuuta.

2. Mikali tilaaja ei kuitenkaan ole huomauttanut urakkasuori-
tuksen vakavasta virheestd, joka on ollut niin ilmeinen, etta
tilaajan olisi tullut se kohtuuden mukaan havaita ja ilmoit-

taa siita urakoitsijalle 61 § 5. momentissa sanotulla tavalla,
tilaaja vastaa omaa tuottamustaan vastaavalta osin virheen
aiheuttamista lisakustannuksista ja vahingoista. Vastuu ei
kuitenkaan siirry, jos virhe aiheutuu urakoitsijan torkedsta
laiminlyonnistd, tayttamatta jadneestd suorituksesta tai on
seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta lai-
minlydnnista. Todistamisvelvollisuus vastuun siirtymisesta
tilaajalle on urakoitsijalla.

LUKU 9
YHTEISET KOKOUKSET JA TOIMITUKSET

KOKOUKSET JA TARKASTUKSET

63§
Urakkaneuvottelu

Milloin sopijapuolet kdyvat ennen sopimuksen allekirjoitta-
mista urakkaneuvottelun, laaditaan neuvottelusta poytakirja,
jonka tilaaja ja urakoitsija allekirjoittavat.

64 §
Suunnitelmakatselmus

Siind tapauksessa, ettd jompikumpi sopijapuolista haluaa en-
nen tdiden aloittamista saada suunnitelmien sisadltoon tai toi-
mittamiseen liittyvadn seikan taikka téiden aloittamiseen liitty-
van suunnitelmavalmiuden patevasti todetuksi, toimitetaan
suunnitelmakatselmus, ellei asia ole muutoin selvitettavissa.
Katselmuksen osalta noudatetaan muutoin 65 § 2. ja 3. mo-
mentin maarayksia.

65§
Urakkasuoritukseen liittyvat katselmukset

1. Siina tapauksessa, ettd jompikumpi sopijapuolista haluaa
joko rakennusaikana tai sen jalkeen saada jonkin raken-
nussuoritukseen liittyvan seikan tai olosuhteen patevasti
todetuksi, rakennuskohteessa toimitetaan katselmus, ellei
asia ole muutoin selvitettavissa.

2. Katselmus on pidettava sita pyytaneen sopijapuolen ilmoit-
tamana tai yhteisesti sovittuna aikana. Katselmus voidaan
pitdd sopijapuolen poissaolosta huolimatta, ellei poissa-
ololle ole patevaa syyta.

3. Katselmuksen pitdvat tilaaja ja urakoitsija yhdessa. Kum-
mallakin sopijapuolella on oikeus kutsua toimitukseen asi-
antuntijoita. Katselmuksiin ndhden on noudatettava sovel-
tuvin osin 76-77 §:issa tarkastuksista annettuja maarayksia.

66§
Tyomaakokoukset

1. Sopijapuolten yhteisesti pitamista tydmaakokouksista pi-
detdan poytdkirjaa, jonka tilaaja ja urakoitsija tai heidan
edustajansa allekirjoittavat. Tyémaakokouksissa toimii
tilaaja tai hdnen edustajansa puheenjohtajana ja erikseen
sovittu henkild poytakirjan pitdjana.

2. Tyomaakokouksessa tehty pdytdkirjaan otettu huomautus
tai ilmoitus, joka muutoin olisi tehtava kirjallisesti, katso-
taan mainitunlaista kirjallista ilmoitusta vastaavaksi.

67 §
Mittaukset

Madrien selvittamiseksi tai suorituksen muun sisallén totea-
miseksi tarpeelliset mittaukset on tehtava molempien sopija-
puolten ldasnaollessa, ellei toisin sovita. Urakoitsijan on riittavan
ajoissa ilmoitettava tilaajalle mittauksen tarpeellisuudesta. Mi-
kali jompikumpi sopijapuoli laiminly6 osallistua sovittuna ajan-
kohtana pidettavadan mittaustoimitukseen, sitoo toisen tekema
mittaus, ellei siind voida osoittaa ilmeista virhetta.
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688§
Tarkastustoimitusten lajit

1. Rakennuskohteen tai sen erikseen vastaanotettavaksi so-
vitun osan valmistuttua on rakennuskohteessa pidettava
71 §:n mukainen vastaanottotarkastus, ellei muunlaisesta
vastaanottomenettelystd ole sovittu.

2. Urakkasuorituksen tai sen erikseen vastaanotettavan osan
valmistuttua ennen rakennuskohteen valmistumista, on
tasta suorituksesta toimitettava 70 &:n mukainen tarkastus.

3. Takuuajan paattyessa rakennuskohteessa suoritetaan 74
§:n mukainen takuutarkastus.

4. Edelld mainituissa tarkastuksissa voidaan maarata pidetta-
vaksi jalkitarkastuksia.

69§
Saadosten edellyttamat tarkastukset

1. Urakoitsija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd ne katsel-
mukset ja tarkastukset, jotka sddddsten tai viranomaismaa-
rdysten mukaan on toimitettava, tulevat pidetyiksi. Urakoit-
sija suorittaa kustannukset muista paitsi 8 § 1. momentissa
mainituista rakennuttajan kustannettaviksi kuuluvista toi-
mituksista.

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tarkastuksista tilaajalle. Mikali
tilaajan lasndolo tarkastuksessa on tarpeellinen, ilmoitus
tulee tehda riittdvan ajoissa ennen tarkastusta.

3. Viranomaisten suorittama tarkastus ei rajoita tilaajan urak-
kasopimukseen perustuvaa oikeutta.

VASTAANOTTO

708§
Urakkasuorituksen tarkastus

1. Jos urakkasuoritus tai sen osa on sovittu tai sovitaan valmis-
tuvaksi ennen rakennuskohteen vastaanottoa, suorituksen
vastaanottamiseksi tilaajalle pidetdan suorituksen valmis-
tuttua urakkasuorituksen tarkastus.

2. Tarkastuksen osalta noudatetaan soveltuvin osin vastaan-
ottotarkastusta koskevia 71 §:n maarayksia.

718§
Rakennuskohteen vastaanottotarkastus

1. Sekd urakoitsijalla ettd rakennuttajalla on oikeus pyytada
vastaanottotarkastus pidettavaksi, kun sopimuksen tarkoit-
tama rakennuskohde on siind valmiudessa, ettd mahdolli-
sesti kesken tai suorittamatta olevat tyot ehditdan suorittaa
valmiiksi ennen vastaanottotarkastusta.

2. Pyynto on tehtdva kirjallisesti ja tarkastus on sen jalkeen
aloitettava viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon
tiedoksisaamisesta, joko sovittuna tai ellei siitd voida sopia
rakennuttajan maarddmana paivana.

3. Urakoitsijan on ennen vastaanottotarkastusta itse varmis-
tettava, ettd rakennustyd on valmis ja tayttaa sopimuksen
mukaiset vaatimukset.

4. Vastaanottotarkastuksessa on todettava, onko aikaansaa-
tu tyontulos sopimusasiakirjojen maardysten mukainen.
Suorittamatta olevat vdhdiset viimeistelytyot eivat esta
vastaanottoa, jos niista ei aiheudu estetta tai haittaa tyon-
tuloksen kayttdéonotolle.

5. Tarkastuspoytdkirjaan on tehtava merkinnat siitd, onko
urakkaan kuuluvia velvollisuuksia jatetty suorittamatta tai
missa madrin niitd ei ole suoritettu sopimuksen mukaisesti.

Lisaksi poytakirjaan on merkittava ainakin seuraavat seikat:

a) hyvaksytadanko ja missa laajuudessa tyontulos vastaan-
otettavaksi;

b) jos tydntulosta ei hyvaksyta vastaanotetuksi, hyvaksy-
matta jattamisen syyt;

¢) urakoitsijan vastattavaksi katsottavat virheet sekd aika,
jonka kuluessa ne on korjattava tai poistettava, seka
rahamaard, joka pidatetddn maksamatta olevasta urak-
kahinnan osasta, siksi kunnes virheet on korjattu tai
poistettu;

d) virheet, joista voidaan sopia arvonvahennys urakkahin-
nasta;

e) virheet, joiden ei katsota aiheuttavan seuraamuksia ura-
koitsijalle, seka syy tahan;

f) muistutukset, joiden ei katsota vaativan valittémia toi-
menpiteitd, vaan jotka on lopullisesti kdsiteltdva takuu-
tarkastuksessa;

g) virheet, joihin perustuvia vaatimuksia ei tarkastuksessa
voida tdsmentdd, sekd mihin mennessa ja milla tavalla
ne selvitetaan;

h) tarkastuksessa syntyneet mielipideeroavuudet;

i) ajankohta, jolloin urakoitsijoiden ottamat sopimuksen
edellyttdamat vakuutukset saadaan lakkauttaa;

j) ajankohta, josta lukien rakennuttaja vastaa vastaanote-
tun rakennuskohteen hoito- ja kdyttdkustannuksista;

k) takuuaikojen alkamis- ja padttymisajankohdat;

1) madrdykset jalkitarkastuksen toimittamisesta seka siina
tarkastettavista virheista;

m) urakoitsijan suorituksen mahdollinen myéhastyminen;

n) selvitys viranomaisten tai sadddsten edellyttamista tar-
kastuksista ja niiden poytdkirjoista seka ndiden poytakir-
jojen luovuttamisesta rakennuttajalle;

o) rakennusluvan seka viranomaisten kdsittelemien piirus-
tusten ja sopimuksen edellyttamien muiden luovutus-
asiakirjojen toimittaminen rakennuttajalle;

p) sopijapuolten toisiinsa kohdistamat muut vaatimukset
ja mahdolliset vastineet.

6. Ennen kuin poytdkirjaan tehdaan merkinta virheestd, on
urakoitsijalle varattava tilaisuus antaa siitd lausuntonsa,
jonka sisaltd on otettava poytakirjaan.

7. Kummankin sopijapuolen on esitettdva toisiinsa kohdistu-
vat vaatimuksensa perusteiltaan yksildityind viimeistaan
vastaanottotarkastuksessa silld uhalla, ettd oikeus ndiden
vaatimusten tekemiseen on muutoin menetetty. Vastaan-
ottotarkastuksessa vain perusteiltaan esitetyt vaatimukset
voidaan kuitenkin maariltdan ottaa kasiteltavaksi viela lop-
puselvitystilaisuudessa siten kuin jdljempanad 73 §:ssd on
mainittu.

72§
Tarkastuksen perusteella urakoitsijalle jadvat toimenpiteet

Urakoitsijan on sovitussa ajassa tai mahdollisimman nopeasti
suoritettava ne toimenpiteet, jotka tarkastuksessa on todettu
urakoitsijan vastattaviksi. Virheet, joista urakoitsijan ei sopimus-
asiakirjojen mukaan ole vastattava, tdman on kuitenkin erik-
seen sovittavaa korvausta vastaan korjattava tai poistettava, jos
tilaaja sita viipymatta vaatii.

738

Taloudellinen loppuselvitys

1. Ellei 70 tai 71 §:n mukaisessa tarkastuksessa jo ole lopul-
lisesti selvitetty kaikkia sopijapuolten valisia tilisuhteita ja
ellei maardajoista muuta sovita, urakoitsijan tulee kahden
viikon kuluessa tarkastuspoytdkirjan saatuaan lahettda
tilaajalle yksildity lopputilitys kaikista sopijapuolten vali-
sista epaselvista asioista. Tilitys ja siihen annettava tilaajan
vastine kasitelldan loppuselvityksessa, joka on pidettava
kuukauden kuluessa tilityksen luovuttamisesta tilaajalle.
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2. Loppuselvityksestd on pidettava poytdkirjaa, jonka pitdjan
samoin kuin tilaisuuden puheenjohtajankin maaradmisessa
noudatetaan mitd 76 §:ssa tarkastustoimitusten osalta on
maaratty. Poytdkirjasta tulee ilmeta:

a) urakoitsijan laatima lopputilitys ja tilaajan siihen antama
vastine;

b) ne tilaajan vaatimusten maarat, jotka eivat sisally edelld
mainittuun vastineeseen;

¢) muut mahdolliset tilisuhteisiin vaikuttavat asiat.

3. Sopijapuolten on esitettdva toisiinsa kohdistuvien vaati-
mustensa maardt puhevaltansa menettamisen uhalla vii-
meistadn loppuselvitystilaisuudessa. Menetysseuraamus
ei kuitenkaan koske sellaisia vaatimuksia, joista on maaral-
taankin aikaisemmin sovittu.

74 8§
Takuutarkastus

1. Ellei toisin sovita, sopijapuolten on toimitettava rakennus-
kohteessa takuutarkastus aikaisintaan kuukautta ennen
vastaanottotarkastuksessa ilmoitettua takuuajan paatty-
mispdivaa ja viimeistaan sanottuna paattymispaivana. Mi-
kali jompikumpi sopijapuoli ei ole ajoissa pyytdnyt tarkas-
tusta pidettavaksi madrdaikaan mennessa, jatkuu takuuaika
vield yhden kuukauden, jonka aikana tilaaja edelleen on
oikeutettu esittdmaan urakoitsijan takuuajan vastuuseen
perustuvat vaatimuksensa.

2. Takuutarkastukseen nahden on noudatettava soveltuvin
osin vastaanottotarkastuksesta annettuja maarayksia.

KIRJAUKSET

75§
Tyomaapaivakirja ja siihen tehtavat huomautukset

1. Ellei toisin sovita, tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavan
urakoitsijan on huolehdittava, ettd tydmaalla pidetaan tyo-
maapaivdkirjaa, johon paivittdin merkitaan tyota koskevat
tiedot ja tapahtumat.

2. Péivdkirjaan on pyydettdessa merkittava tilaajan, viran-
omaisen ja kenen tahansa tydmaan urakoitsijan, asian-
tuntijan tai tavarantoimittajan esittdma tydmaata koskeva
huomautus.

3. Tybmaapaivdkirjan pitdjan on kuittauksella tai muulla taval-
la osoitettava, ettd jollekin muulle osapuolelle pdivékirjassa
osoitettu huomautus on saatettu tdmén tiedoksi.

4. Tybomaapadivakirja on esitettava tydomaan valvojalle, joka
kuittauksellaan osoittaa saaneensa sen tiedoksi.

5. Mikéli asiasta erikseen sovitaan, myds muut sopijapuolet
ovat velvollisia pitdmaan tydmaapadivakirjaa.

76 §
Tarkastuspoytakirjat

1. Kaikista tarkastustoimituksista on pidettdva poytdkirjaa,
josta tulee ilmeta ainakin seuraavat tiedot:

a) mika tarkastus on kysymyksessa ja tarkastuksen kohde;

b) milloin, missa ja kenen pyynnosta tarkastus pidetaan;

) tarkastuksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen;

d) tarkastuksessa ldsndolleet sopijapuolet, heiddn mahdol-
liset edustajansa ja asiantuntijansa seka tarpeen vaaties-
sa muutkin tarkastukseen osallistuneet henkilot;

e) tarkastuksen tulos;

f) asianomaisten vaatimukset ja vastineet;

g) suoritettaviksi maaratyt toimenpiteet maaraaikoineen;

h) miten poytakirja tarkistetaan ja allekirjoitetaan.

2. Tarkastustoimituksessa toimii puheenjohtajana tilaaja tai
taman edustaja, elleivat sopijapuolet sovi jaavittdman hen-
kilon valitsemisesta tdhdn tehtavaan. Poytakirjan pitdjan
madraa puheenjohtaja.

3. Ennalta sovittu tai ilmoitettu tarkastus voidaan pitaa ura-
koitsijan poissaolosta huolimatta.

4. Tarkastuksen sopijapuolen on toimitettava tarkastuspoyta-
kirja tarpeellisilta osilta neljantoista vuorokauden kuluessa
sen saatuaan sellaiselle sopijapuolelleen, jonka oikeutta tai
velvollisuutta tarkastuksen kohteena ollut seikka koskee.

77 §
Poytakirjan tarkastaminen

Sopijapuolten vaatimuksesta voidaan poytdkirja tarpeellisil-
ta osiltaan tarkistaa heti tarkastus- tai muussa toimituksessa,
jolloin poytakirja annetaan sopijapuolille. Muuten on tilaa-
jan huolehdittava siita, ettd poytdkirja viipymattd, kuitenkin
viimeistaan neljantoista vuorokauden kuluessa toimituksen
paattymisestd, toimitetaan urakoitsijalle, jonka tulee, jos kat-
s00, ettei poytdkirja joltakin osalta vastaa toimituksen kulkua,
toimittaa tilaajalle perusteltu vastalauseensa neljantoista vuo-
rokauden kuluessa poytakirjan saatuaan.

LUKU 10
SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA SIIRTAMINEN

TILAAJAN OIKEUS PURKAA SOPIMUS

788
Urakoitsijan sopimusrikkomus

1. Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus:

a) jos urakoitsija ei noudata sovittua tyon alkamisajankoh-
taa tai jos tyota tehdaan niin hitaasti, ettei se ilmeisesti
valmistu sopimuksen mukaisessa ajassa paitsi jos tama
aiheutuu syistd, jotka oikeuttaisivat urakoitsijan saa-
maan urakka-aikaan pidennysta;

b) jos rakennustyd muodostuu rakennustavaroiden, ra-
kennusosien tai tyon osalta tahi muuten olennaisesti
sopimuksen vastaiseksi taikka, jos urakoitsija ei muuten
noudata sopimusasiakirjoissa olevia maarayksig;

¢) jos urakoitsija ei ole 21 vuorokauden kuluessa sopimuk-
sen allekirjoittamisesta antanut sovittua vakuutta tai jos
urakoitsija ei ole antanut 36 §:n 6. momentissa tarkoitet-
tua lisdvakuutta tilaajan maaraamassa ajassa.

2. Ennen sopimuksen purkamista tilaajan tulee kirjallisesti
huomauttaa urakoitsijaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen
purkamisen uhasta, ellei laiminlyontia tilaajan vaatimassa
kohtuullisessa ajassa korjata.

79§
Urakoitsijan konkurssi tai suorituskyvyttomyys

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos urakoitsija asetetaan
konkurssiin tai urakoitsijan muuten havaitaan olevan sellaises-
sa tilassa, ettei voida odottaa hanen tdyttavan sopimuksen mu-
kaisia velvollisuuksiaan, eika jalkimmaisessa tapauksessa luo-
tettavaa selvitystd ndiden velvoitusten tdyttdmisestd anneta.

80§
Ylivoimainen este

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, mikali rakennustyd puo-
lustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellisten
olojen tai vastaavan ylivoimaisen esteen vuoksi on pakko kes-
keyttaa pitkaksi, epamaaraiseksi ajaksi.
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81§
Urakoitsijan kuolema

Jos urakoitsijana toimiva henkild kuolee, on tilaajalla oikeus
purkaa sopimus. Tilaajan tulee kuitenkin tarjota urakoitsijan
kuolinpesalle tilaisuus jatkaa t6itd, jos kuolinpesalld katsotaan
olevan edellytykset urakkasuorituksen loppunsaattamiseen.
Kuolinpesdn on talldin viipymatta ja viimeistadn kahden viikon
kuluessa ilmoitettava, aikooko kuolinpesa kayttdaa hyvakseen
tatd tarjousta. Samalla kuolinpesan on ilmoitettava se henkild,
joka kuolinpesan edustajana tulee johtamaan urakkasuorituk-
sen sopimuksen mukaista tayttamista ja jonka tilaaja voi koh-
tuudella hyvaksya. Urakoitsijan kuoleman johdosta aiheutuvat
jarjestelyt eivat aiheuta muutosta sovittuun urakka-aikaan.

82§
Tyomaan haltuunotto seka tavaran ja vdlineiden kayton
korvaaminen

1. Jos tilaaja purkaa urakkasopimuksen edelld 78-81 §:ien
tarkoittamissa tapauksissa, on tilaajalla, tai jos urakan jat-
kaminen siirtyy urakoitsijan takaajan tehtavaksi, takaajalla
oikeus valittdmasti ottaa rakennustydmaa haltuunsa kaik-
kine sielld olevine rakennuksineen ja rakennustavaroineen
seka kayttaa niita toiden jatkamiseen. Urakoitsijalle, hdnen
oikeudenomistajilleen tai konkurssipesalle kuuluvan omai-
suuden kayttamisesta tilaajan hyvaksi on tilaajan tai tyota
jatkavan takaajan suoritettava urakoitsijalle, hanen oikeu-
denomistajilleen tai konkurssipesalle kdypa korvaus joko
kaytetyn rakennustavaran hintana tai vuokrana siltd osin
kuin tdma ei ole sisaltynyt urakkahintaan tai tullut muulla
tavoin huomioon otetuksi. Tilaajalla on oikeus kayttaa tama
korvaus jaljempana 83 § 1. momentin tarkoittaman vahin-
gonkorvaussaatavansa kuittaamiseen.

2. Tilaajan purettua edelld mainitulla tavalla sopimuksen, tyo-
maalla on toimitettava katselmus, johon voivat osallistua
myds tydmaan muut urakoitsijat. Katselmuksessa todetaan
tyon valmiusvaihe ja laaditaan mahdollisuuksien mukaan
luettelo tydmaalla olevista rakennustavaroista ja niiden
omistajista. Tydmaan toitd voidaan edelld olevan estamatta
jatkaa ennen katselmusta siltd osin, kuin se on rakennustek-
nisista tai muista syista valttamatonta.

3. Jos edelld 1. momentissa mainituista maksuista ei paasta
yksimielisyyteen ennen kuin tilaajan tai takaajan toimesta
ryhdytdan tyota jatkamaan, ei tdma erimielisyys saa viivyt-
taa tyon jatkamista, vaan tilaajalla tai takaajalla on sanotut
oikeudet riippumatta siitd, paastaankd yksimielisyyteen
maksukysymyksista.

4. Jos urakoitsija, hdnen oikeudenomistajansa tai konkurs-
sipesa estavdt tyon jatkamisen, tilaajalla tai takaajalla on
oikeus saada talta korvaus kaikesta siitd, mita tilaajan tai
takaajan vahinko on kasvanut sen vuoksi, ettd tyon jatka-
minen on viivastynyt.

5. Urakoitsija, hdanen oikeudenomistajansa tai konkurssipesa
ovat lisdksi velvolliset myo6tavaikuttamaan siihen, etta tilaa-
ja tai takaaja saa ottaa haltuunsa urakoitsijan toimesta laa-
ditut suunnitelmat seka urakoitsijan tekemat sopimukset,
jotka koskevat urakkasuoritusta.

83§
Tilisuhteiden selvittaminen

1. Jos tilaaja edelld 78-79 &:ien ja 81 §:n tarkoittamissa ta-
pauksissa purkaa sopimuksen, on urakoitsija velvollinen
korvaamaan tilaajalle kaikki ne sopimuksen purkamisen
johdosta aiheutuvat kustannukset, jotka rakennustyotd
loppuun saatettaessa syntyvat yli sovitun urakkahinnan,
samoin kuin kaikki muutkin tilaajalle sopimuksen purka-

misesta aiheutuvat, urakoitsijan tahallisesta tai tuottamuk-
sellisesta menettelysta aiheutuvat vahingot.

2. Urakoitsijan hyvéaksi on laskettava suoritettua tyota vas-
taava korvaus ottaen kuitenkin huomioon vahennyksena
tyon loppuunsaattamiskustannukset ja urakkasopimuksen
purkamisesta tilaajalle mahdollisesti aiheutuvat vahingot
samoin kuin maksettavat viivastyssakot.

3. Tilaajan ja urakoitsijan tilisuhteet jarjestetdan lopullisesti
rakennustydn valmistuttua, jolloin tilaaja antaa selvityksen-
sa siitd, mita tyo kaikkine kustannuksineen ja urakoitsijan
vastattavaksi kuuluvine vahinkoineen on tullut tilaajalle
maksamaan. Tallaisessa selvittelyssd noudatetaan sovel-
tuvin osin edelld olevia loppuselvitystoimitusta koskevia
maarayksia. Siihen asti, kunnes ndin on tapahtunut, tilaa-
jalla on oikeus pidattaa edelld mainitun tavoin maaratty
urakoitsijan osuus urakkahinnasta. Ellei tyota kuitenkaan
saateta loppuun kohtuullisessa ajassa, on kummallakin so-
pijapuolella oikeus vaatia, ettd sopijapuolten viliset tilisuh-
teet jarjestetdan lopullisesti katselmustoimituksen tulosten
ja kohtuusnakdkohtien perusteella.

URAKOITSIJAN OIKEUS PURKAA SOPIMUS

84§
Tilaajan velvollisuuksien laiminlyonti

1. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus, ellei tilaaja tayta
sopimuksen mukaisesti maksuvelvollisuuttaan tai urakan
suorittamiseen olennaisesti vaikuttavaa muuta velvolli-
suuttaan taikka jos tilaaja toimenpiteillddn estaa urakka-
suorituksen tdyttdmisen sopimuksen mukaisesti. Ennen
sopimuksen purkamista urakoitsijan tulee kirjallisesti huo-
mauttaa tilaajaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen purkami-
sen uhasta, ellei laiminlydntia kohtuullisessa ajassa korjata.

2. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus, jos tilaaja asete-
taan konkurssiin tai jos tilaajan havaitaan olevan sellaisessa
tilassa, ettei hdnen voida odottaa asianmukaisesti tayttavan
sopimuksenmukaisia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa li-
sdvakuutta tai selvitystd ndiden velvoitusten tayttamisesta
ole annettu tai anneta viikon kuluessa siitd, kun sita on kir-
jallisesti vaadittu.

3. Edelld mainituissa tapauksissa urakoitsijalla on purkamisen
sijasta oikeus véliaikaisesti keskeyttda tyot, kunnes nah-
ddadn, johtaako este vdistamatta sopimuksen purkamiseen.
Urakoitsijan tulee ilmoittaa asiasta kirjallisesti tilaajalle en-
nen téiden keskeyttamista.

85§
Ylivoimainen este

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus, mikali puolustusti-
la- tai valmiuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellisten olojen tai
vastaavan ylivoimaisen esteen vuoksi on pakko keskeyttaa ra-
kennustyo pitkaksi epamadrdiseksi ajaksi.

86§
Urakoitsijan suorittaman purkamisen tai keskeyttamisen
vaikutus

1. Urakoitsijan purettua edelld mainitulla tavalla sopimuksen
on rakennustydmaalla toimitettava katselmus, jonka perus-
teella todetaan tyon valmiusvaihe ja mdarataan sen osuus
urakkasopimuksen kdsittamasta tyostd. Katselmukseen
ndhden on noudatettava, mita 82 §:n 2. momentissa on
maaratty.

2. Jos sopimus puretaan 84-85 §:ien tarkoittamissa tapauk-
sissa, urakoitsijalla on oikeus saada urakan suoritettua osaa
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vastaava vastike sekd 84 §:n tarkoittamassa tapauksessa
lisaksi korvaus sopimuksen purkamisesta hanelle aiheu-
tuneista todistettavista vahingoista, niihin luettuna myds
kohtuullinen korvaus saamatta jadneesta voitosta.

3. Siind tapauksessa, ettd urakoitsija edelld 84 §:n 3. momen-
tissa mainitulla tavalla on keskeyttanyt tyot keskeytyksen
kuitenkaan johtamatta sopimuksen purkamiseen, urakoit-
sijalla on oikeus saada keskeyttamisen johdosta tarvittava
pidennys suoritusaikaansa seka korvaus keskeyttdmisesta
aiheutuneista lisakustannuksista.

TAKAAJAN OIKEUS

878§
Urakan saattaminen loppuun takaajan toimesta

1. Jos tilaaja 78-79 §:issd ja 81 §:ssa mainituissa tapauksis-
sa purkaa sopimuksen, jonka tayttdmisesta on asetettu
takausvakuus, takaajalla on ensisijainen oikeus suorittaa
jaljelld oleva rakennustyd loppuun, mikali tyd suoritetaan
sellaisen johdon alaisena, etta tilaaja voi sen kohtuudella
hyvaksya. Takaajan on kuitenkin talldin otettava omavelkai-
sesti ja mikali tyota jatkavia takaajia on useampia, kunkin
takaajan lisdksi yhteisvastuullisesti vastatakseen kaikista
urakoitsijan sopimuksenmukaisista, vield tayttamatta ole-
vista velvollisuuksista. Ellei tilaaja viimeistdan neljdntoista
vuorokauden kuluessa siitd, kun tilaaja kirjallisesti on ilmoit-
tanut sopimuksen purkamisesta takaajalle timan ilmoitta-
malla tai tilaajan muuten tuntemallaan osoitteella, ole saa-
nut ilmoitusta, ettd takaaja haluaa ndilla ehdoilla saattaa
urakan loppuun, tdma takaajan oikeus on menetetty.

2. Takaajan edelld mainittu oikeus ei esta tilaajaa heti sopi-
muksen purettuaan ottamasta tyota 82 § 1. momentissa
mainitulla tavalla haltuunsa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

88§
Sopimuksen siirtaminen

Kummallakaan sopijapuolella ei ole oikeutta siirtdd sopimusta
ilman toisen sopijapuolen suostumusta.

LUKU 11
ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN

89§
Yleinen periaate

Sopijapuolten vililld syntyvissa erimielisyyksissa on ratkaisu
pyrittava [oytdmaan sopimusasiakirjojen maarayksista ja niista
ilmenevistd periaatteista silloinkin, kun asiakirjoista ei saada
suoraa vastausta syntyneisiin riitakysymyksiin. Riitaisuudet ja
erimielisyydet on pyrittava ratkaisemaan keskindisin neuvot-
teluin sita mukaa, kun niita ilmenee.

908§
Riidanalainen suoritus

Jos sopijapuolet eivdt padse yksimielisyyteen siitd, kuuluuko
jokin suoritus urakkaan, tai jos he eivat sovi 43 §:n tarkoitta-
man muutostydn vaikutuksesta urakkahintaan, urakoitsijan on
tilaajan vaatimuksesta kuitenkin tdytettdva tallaiset suoritukset
oikeaan aikaan. Jos havaitaan, etta riidanalainen suoritus aihe-
uttaa muutoksia urakkahintaan tai -aikaan, maarataan nama
muutokset 44 §:n mukaisesti. Tilaajan tulee kuitenkin urakoit-
sijan vaatimuksesta suorittaa riidanalaisesta suorituksesta valit-
tomadsti tydn valmistuttua maksu siltd osalta, jota voidaan pitda
riildattomana.

91§
Oikeus urakoitsijan laiminlyénnin korjaamiseen

1. Jos urakoitsija laiminlyd jonkin hadnelle sopimuksen mu-
kaan kuuluvan velvollisuutensa tayttamisen, tilaajalla on
oikeus huolehtia velvoitteen tayttamisesta urakoitsijan kus-
tannuksella, ellei urakoitsija ole sita tilaajan kehotuksesta
tehnyt asetetun tai sovitun kohtuullisen maardajan kulues-
sa. Nain syntyneet kulut tilaaja saa peria urakoitsijalta joko
kuittaamalla vastaavan maaran urakkahintaa maksetuksi tai
veloittamalla ne erikseen urakoitsijalta.

2. Laiminlyonnista johtuva korvausvelvollisuus on maaritelty
25 §:ssa.

92§
Riitaisuuksien ratkaiseminen

1. Ellei urakkasopimuksessa ole toisin maardtty, tdaman sopi-
muksen patevyyttd, tulkintaa ja soveltamista seka muutos-
ja lisatoita ja niiden kustannuksia koskevat riitaisuudet,
joista asianomaiset eivdt padse keskendan sopimukseen
samoin kuin sopimuksesta johtuvien saatavien perimista
koskevat asiat on jatettava karajdoikeuden ratkaistavaksi.

2. Jos erimielisyyksien ratkaisemiseksi on sovittu kadytetta-
vdksi vdlimiesmenettelyd, asianosaiset voivat sopia, ettd
vélimiesoikeuden muodostaa yksi puolueeton valimies.
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ASIASANAHAKEMISTO

Numeroviittaukset:
pykélannumero ja momentit

Lihavoidut
sanat viittaavat Kasitteistoon.

aikataulu
281;582;8582;35§2,3

aitaaminen
3§2

alihankkija
784

aliurakka
18§;3881;478§1;5582

aliurakoitsija
7§3-5;1083;20§81,3;29586;38§6;42
§1;4781;588§

arvonalennus, arvonvdahennys
278§2;2983;7185

arvonlisdvero
18§;3682;,37§,398;47§ 1,49 § 2-3;
50§2

asiakirja

ennakko, ennakkomaksu

785;3681,5,4882
erimielisyys; katso myés riidanalainen suoritus,
riitaisuuksien ratkaiseminen

82§3;89§;92§2

hintataso
49§81
huolto-ohjeet; katso kdytté- ja huolto-ohjeet
huomautuksentekovelvollisuus; katso myés val-
vonta
33§
huonetilojen kaytto
681
hyvitys
408§7;4481;4882
hyva rakennustapa
1§3;8§2

indeksi
488§1-4;4985

jalkitarkastus
71§5;6854
jalleenhankinta-arvo
38§81
jatehuolto; katso myés jdtteiden lajittelu, ongel-
maijdte, purkujdte
3§2
jatteiden lajittelu
2§1;168;64§

katselmus
881;168§,648,6581-3;69§1,828§2;
83§3;86§1

kaupallinen asiakirja
281;381-3;481-2;781;881-2;108§
3;1381;148;2483;3482,36§88; 38§
1,4,9,4581;4781;53§1

keskeytys, keskeytysaika
50§2

kiinteistovakuutus, katso myés rakennustyéva-

kuutus
38§89

kiireellinen muutos; katso pieni ja kiireellinen

muutos

koe; katso myds kdyttékoe, toimintakoe
1184,6;,6182

koekaytto
3§3;5§82

kokonaishinta
14§

konkurssi
7981;8281,4-5;848§2

korjaustyo
38§7,9;4281;55§2

kuolinpesa

81§
kustannusmuutos

458§ 3;4983-5
kaytto- ja huolto-ohjeet

kayttokoe
11§83
kayttotarvike
kayttoonotto
1183;71§84

laadunvalvonta; katso myds valvonta
1§
laadunvarmistus
783;981;1081,3; 305,61§3;62§2
laatu; katso myds laadunvarmistus, laatuvaatimus
1081;1181,4;,158;5383
laatuvaatimus
13§81
laiminlydnnin korjaus
918§
laiminlyonti; katso myés laiminlydnnin korjaus,
torked laiminly6nti
7§3;195;78§2;8451;,91§2
lakko; katso myds tyétaistelutoimenpide
20§1,3
lasku
4081,7;418,47§2
lisdaika
23§3
lisakustannus
208§2;22§2;2384
lisatyo
268§2;3656;3884,4087;468;92§ 1
lisays; katso myds hyvitys
4087;4481,468;4882;4985
loppuselvitys
4083;7187;73§1-3;83§83
lopputilitys
7381,2
luovutusasiakirja
7185
lupa; katso myds rakennuslupa
281;881;7185

maksuerd; katso myés maksuerdtaulukko
368§5;4085,6,4881-3
maksuerdtaulukko
408§2,3
maksuvelvollisuus
378§;418;8481
mielipide-eroavuus
7185
mittaluettelo
13§81
mittaus; katso myés paikalleenmittaus
28§1;881;2482;6182,3;67§
muutostyo; katso myés pieni ja kiireellinen muu-
tos, rakennussuunnitelmien muuttaminen
1381;2682;2981;3681,6;3884;408
7,4381,2; 4482,3,908;9281
myotavaikutusvelvollisuus
1981;34§1;35§2;881,2
maardluettelo
138§1;4582,3

omakustannushinta
3§3;4482;47581,2

omistusoikeus; katso myds vahingonvaara
51§

ongelmajate
53§3

paikalleenmittaus
24§82
palkkataso
4783;4981
pidatys, pidatysoikeus
42§82
pieni ja kiireellinen muutos
438§3;5984

piirustus; katso myds rakennussuunnitelmien
muuttaminen

281;684;,1381,7,5457185
puhevalta
73§83
puhtaanapito
2§1;382
purkaminen
8§1
purkujate
53§1
puute; katso myds virhe
1181
padsuoritusvelvollisuus
1§
paatoteuttaja
482
paaurakoitsija
481
patevyysjarjestys
13§1,2
poytakirja; katso myés tarkastuspdytdkirja, urak-
kaneuvottelupdytdkirja
1381;618§5;63§6681,2,7185,68;
7381,2;,7681,2,4,77§

rakennusaika
rakennusajan vakuus
36§2,3,7,8
rakennusalue; katso myds tyémaa-alue
32§;57§1
rakennusaputyd
383
rakennuskohde
rakennusosa
rakennussuunnitelmat; katso rakennussuunni-
telmien muuttaminen, suunnitelma-aikataulu,
suunnitelmakatselmus, suunnittelija rakennus-
suunnitelmien muuttaminen
44§1-3;59§3
rakennustavara; katso myds rakennustuote
682;,8§2;,1083;1183-52081,2;26
§2;3381;51§;78§1;8281,2
rakennustuote; katso myds rakennustavara
108§2;3881,7;4781;528§
rakennustyo
rakennustydvakuutus; katso myds vahinkovakuu-
tus
38§83
rakennusviline
2§81;3887;47§1

rakennuttaja

riidanalainen suoritus
908§

riitaisuuksien ratkaiseminen
92§

ristiriitaisuus; katso myds erimielisyys
13§82

sakko; katso sopimussakko, viivéstyssakko
sivu-urakka
18§;3881,2;47§1,55§2
sivu-urakoitsija
2051;3886
sivuvelvollisuus
2§82
sopijapuolen vastuu
2581
sopimuksen purkaminen
36584;7881,2;7981;808;81§;82§1,
2;8381,2;, 8481-3;84§2,3;85§;868§
1-3;8781,2
sopimuksen siirtdaminen
88§
sopimus; katso sopimuksen purkaminen, sopi-
muksensiirtdminen, sopimusrikkomus, sopimus-
sakko, sopimusvelvoitteet
sopimusasiakirjat
sopimusrikkomus
788§
sopimussakko
35§1;4281
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sopimusvelvoitteet
981
sosiaalitila
383
suojaaminen
281;3§82
suojeluohje
38§8
suoritusaika; katso myds urakka-aika
681;168;17§;468§;86§3
suunnitelma-aikataulu
8§2
suunnitelma-asiakirja
suunnitelmakatselmus
64§
suunnittelija
60§2
sadolosuhde
2081

takaaja; katso myds takaajan oikeus
4085,6;8281,3-5;878§1,2
takaajan oikeus
8781
takausvakuus
8781
takuuaika; katso myés takuuajan vakuus
1082;2981,2,4-6;308;3581;,36§ 2,
3,8,4281;6883;7481
takuuajan vakuus
36§2,3;4281
takuutarkastus
68§3;7481
tarjous
1381
tarjouspyynto
13§1;38§2
tarkastus; katso jdlkitarkastus, takuutarkastus,
urakkasuorituksen tarkastus, vastaanottotarkas-
tus, viranomaisten tarkastus
tarkastuspoytakirja
7185;7381;,76§4
tarkastustoimitus
76§2
tavarantoimittaja
1982
tekijanoikeus
54§
tekninen asiakirja
1381
tilaaja
tilaajan valvonta
9§2
tilaajan vastuu
258§;298§2;328;34§1;35§81-3;62§2
tilisuhteet
83§83
tilisuhteiden selvittdminen
83§
toimintakoe
5§2
tuotevastuu
28§1-3
tuottamus
18§;318;338§2,628§2;83§82
tyoaikataulu
482;581,2;1783
tydehtosopimus
2281;478§1
tyokohtainen selostus
tyomaa-alue; katso myds rakennusalue
6§83
tydmaakokous
66§
tydmaan haltuunotto
828§
tydmaan johtovelvollisuus
481,2,581;782;3881,2;568§1;57
§1,2;7581
tydmaapadivakirja
438§3;75§

tydmaapalvelu, tyomaapalveluista vastaava
urakoitsija
3§13
tyon keskeyttdminen
84§3
tyonaikainen rakennelma
3§2
tydnjohto
4781;56§2
tyopaiva
18§;50§2
tyoselostus
13§81
tydsuojelu
48§2;578
tydsuunnitelma
5§2
tyotaistelutoimenpide; katso myés lakko
20§81
téiden yhteensovittaminen
35§2
torkea laiminlyonti
30§

urakka
urakka-aika
urakka-ajan pidennys
2084
urakka-alue
urakkahinta
181;39§
urakkaneuvottelu
13§1;638§
urakkaohjelma
13§81
urakkarajaliite
13§81
urakkasopimus
urakkasuorituksen tarkastus
29§5;6882;708§
urakoitsija
urakoitsijan edustaja
56§2

vahingonkorvaus
4281
vahingonvaara
55§1-3
vahinko; katso myéds vahingonvaara; vahinkova-
kuutus
23§2;2581
vahinkovakuutus
38§3
vaihtoehto
148§
vakava virhe
118§2;,6185
vakuus; katso my6s rakennusajan vakuus; takaus-
vakuus; takuuajan vakuus
368§1,4,5,37§;,788 1
vakuuttaminen; katso myés vakuutus
48§2;,38§81,6,7
vakuutuksen omavastuu
38§4
vakuutus; katso myds kiinteistévakuutus; raken-
nustyévakuutus; vahinkovakuutus; vakuuttami-
nen; vakuutuksen omavastuu; vakuutusehdot;
vakuutusmdidrd; vastuuvakuutus
38§2-5;55§4;718§5
vakuutusehdot
38§38
vakuutusmaara
38§2,4
valmistumisajankohta
2084;3581
valtiovallan lainsaadannollinen toimenpide
49§83
valtuutus
43§3;598§3
valvoja
60§1;6181-6;7584

valvonnan vaikutus vastuuseen
62§
valvonta; katso myés valvoja, valvonnan vaikutus
vastuuseen, yleisvalvonta, laadunvalvonta
9§2;5783;,6181,2;6281
varasto
383
varaus
684
vartiointi
38§2;5081
vastaanotto
1183;1783;2984,5;3683,7,3883;
408§3;4882; 55§3;6882;7081,4;68
§1,7082;7181,3-57,74§8 1,2
vastaava tyonjohtaja
482;,5681
vastuu
784;2581,3;25§3;29§2,6;308§; 31
§;32§;3381,2;,3582,3;,3883;628§1,
2,74 81
vastuu kolmannelle henkil6lle
3181
vastuu takuuajan jalkeen
308§
vastuun sisalto
258§
vastuuvakuutus
38§10
viivastyminen, viivastys
1981-3;2281;23§1,4,5,25§3;,298
5,3581,3;48§3;4985;8284
viivastykorko
418
viivastyssakko, katso myéds sopimussakko
18§;258§3;4281;83§2
viranomaisten luvat
8§1;7185
viranomaisten tarkastus
8§1;6983;,7185
virhe; katso myds puute, vakava virhe
1181,6;2882;29§2,3;308;33§81,2;42
§1;61 §4,5,6282;678§;7185,6;728§
vilitavoite
18§;2385

yhteiskunnalliset maksuvelvoitteet
2§81

yhteistoiminta
781;578§1

yksikkohintaluettelo
13§81

yksikkéhintaurakan maaramuutos
45§ 1

yksikkoéhintaurakka
3482

yleiskustannus, yleiskustannuslisa
47§1,3

yleisvalvonta
60§2

ylivoimainen este
20§;3583;508;808§;85§
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